FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN REAL ESTATE - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n2 37.295.919/0001-60

FATO RELEVANTE

O BANCO DAYCOVAL S.A., com sede na Avenida Paulista, n2 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-200, na cidade de
S3do Paulo, estado de S3o Paulo, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob o n? 62.232.889/0001-90, habilitado para administracdo de fundos de investimento conforme
ato declaratorio expedido pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n? 17.552, de 05 de dezembro de
2019, na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”), e a GUARDIAN GESTORA LTDA., com
sede na Avenida Pedroso de Morais, n2 1.553, conjunto 42, Pinheiros, CEP 05.419-001, na cidade de S3o Paulo,
estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n? 37.414.193/0001-37, 37, devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério n? 18.884, de 21 de junho de 2021, na qualidade de gestor (“Gestor”) do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN REAL ESTATE - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob
o n237.295.919/0001-60 (“Fundo”), em observancia as disposi¢cdes constantes da Resolugdo da CVM n2 175,
de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, comunicam aos cotistas do Fundo e ao mercado em geral

gue, nesta data, foi formalizado o ato do Administrador (“Ato do Administrador”), nos termos do item 8.7 do

Anexo ao regulamento do Fundo, datado de 12 de junho de 2025, devidamente registrado junto a CVM

(“Regulamento”), que aprovou a emissdo e a realizagdo da distribuicdo primaria das cotas da 72 (sétima)

emissdo do Fundo (“Cotas da 72 Emissdo” e “72 Emissdo”, respectivamente), em classe e série Unicas, cuja
oferta serd realizada no Brasil, sob coordena¢do do Coordenador Lider (conforme abaixo definido), a ser
realizada sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo, registrada na CVM sob o rito de registro automatico
de distribuicdo, nos termos da Resolugdo da CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da

Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), e demais leis e

regulamentacgdes aplicaveis em vigor (“Oferta”), bem como seus principais termos e condi¢Ges, as quais estdo

descritas abaixo e no Ato do Administrador:

(i) Numero da Emissdo: a presente emissdo representa a 72 (sétima) emissdo de cotas do Fundo;

(ii) Quantidade de Cotas da 72 Emissdo: serdo emitidas, inicialmente, 44.444.445 (quarenta e quatro
milhdes, quatrocentas e quarenta e quatro mil, quatrocentas e quarenta e cinco) Cotas da 72 Emissdo,
podendo tal quantidade ser: (a) diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial

(conforme abaixo definida), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
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definido), ou (b) aumentada em virtude do exercicio, parcial ou total, da Opc¢do de Lote Adicional

(conforme abaixo definida);

Montante Inicial da Oferta: o montante da Oferta é de, inicialmente, RS 400.000.005,00 (quatrocentos
milhGes e cinco reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme definido abaixo),
equivalente a 44.444.445 (quarenta e quatro milhdes, quatrocentas e quarenta e quatro mil,

qguatrocentas e quarenta e cinco) Cotas da 72 Emissdo (“Montante Inicial da Oferta”), podendo tal

montante ser: (a) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigcdo Parcial, observado o Montante
Minimo da Oferta, ou (b) aumentado em virtude do exercicio, parcial ou total, da Opcdo de Lote

Adicional;

Preco de Emissdo das Cotas da 72 Emissdo: o valor nominal unitario das Cotas da 72 Emissdo é de RS
9,00 (nove reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, conforme Ato do Administrador, e
é equivalente ao valor patrimonial das cotas do Fundo no ultimo dia do més de junho, conforme
divulgado pelo Administrador em 16 de julho de 2025, por meio do informe mensal do Fundo (“Preco

de Emissdo”), fixado conforme critério previsto no item 8.10 do Anexo ao Regulamento;

Custo Unitario de Distribuicdo e Prego de Aquisi¢dao: adicionalmente ao Preco de Emissdo, sera devido
quando da subscricdo e integralizacdo das Cotas da 72 Emissdo, um custo equivalente a 0,11% (onze
centésimos por cento) por Cota da 72 Emiss3o, correspondente a RS 0,01 (um centavo) (“Custo Unitdrio
de Distribuicdo”), sendo que o valor nominal unitario por Cota da 72 Emissdo acrescido do Custo
Unitdrio de Distribuicdo perfaz o valor total de RS 9,01 (nove reais e um centavo) (“Preco de
Aquisicdo”), inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢do
de Sobras e de Montante Adicional (conforme abaixo definidos). O montante captado a partir dos
recursos pagos pelos Investidores (conforme abaixo definidos) a titulo de Custo Unitdrio de
Distribuicdo serd utilizado para o pagamento de todos os custos da Oferta, sendo certo que: (a)
eventual saldo positivo do Custo Unitario de Distribuicdo sera incorporado ao patrimonio do Fundo; e
(b) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pelo Custo Unitario de Distribuicdo serdo de

responsabilidade do Fundo;

Investimento Minimo Por Investidor. N3o ha investimento minimo por Investidor;

Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Oferta: nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdao CVM

160, sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas da 72 Emissdo, desde que subscritas Cotas da 72
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Emissdo em montante equivalente a, no minimo, RS 1.000.008,00 (um milh3o e oito reais) (“Montante

Minimo da Oferta”), sem considerar o Custo Unitdrio de Distribuicao, correspondente a111.112 (cento

e onze mil, cento e doze) Cotas da 72 Emissdo (“Distribuicdo Parcial”). Atingido o Montante Minimo da

Oferta, as Cotas da 72 Emissao que nao forem efetivamente subscritas durante o Prazo de Colocacdo

(conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pelo Administrador.

Nos termos previstos no artigo 75 da Resolu¢gdo CVM 160, ndo serd concedido o direito de retratacao
e/ou de subscri¢do proporcional de Cotas da 72 Emissdo em caso de Distribui¢do Parcial, de modo que
os Investidores e Cotistas (ou terceiros cessiondrios) deverdo integralizar a totalidade das Cotas da 72

Emissdo subscritas, nas respectivas datas de integralizacao.

No caso de captacdo abaixo do Montante Minimo da Oferta até a data de encerramento da Oferta, a
Oferta serd cancelada e o Fundo devera devolver aos Investidores e Cotistas os recursos
eventualmente integralizados. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Coordenador Lider,
de comum acordo com o Gestor, podera encerrar a Oferta a qualquer momento, ndo havendo
possibilidade de retratacdo, nos termos previstos no artigo 75 da Resolucdo CVM 160. Ndo havera

fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicdo Parcial;

Cotas do Lote Adicional: nos termos do artigo 50 da Resolu¢cdo CVM 160, o Montante Inicial da Oferta
podera ser acrescido em até 275% (duzentos e setenta e cinco por cento), isto é, em até 122.222.223
(cento e vinte e dois milhdes, duzentas e vinte e duas mil, duzentas e vinte e trés) Cotas da 72 Emissao,
0 que resultard no valor adicional de até RS 1.100.000.007,00 (um bilhdo, cem milhdes, e sete reais)
ao Montante Inicial da Oferta, sem considerar o Custo Unitario de Distribui¢cao, nas mesmas condigdes
e no mesmo preco das Cotas da 72 Emissdo inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do

Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Cotas do Lote Adicional”), que poderdo ser

emitidas até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro ou

modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta a CVM (“Opcdo de Lote Adicional”). As Cotas do Lote

Adicional serdo, caso emitidas, destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a
ser constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser
emitidas, as mesmas condicbes e pre¢o das Cotas da 72 Emissdo inicialmente ofertadas, sendo que a
oferta das Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforgos de

colocagado, sob a lideranga do Coordenador Lider;
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Lote Suplementar: ndo sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgao de distribuicdo de
lote suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Cotas da 72 Emissdo, nos termos do artigo 51

da Resolu¢do CVM 160;

Taxa de ingresso e saida: ndo sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Cotas da

72 Emissao objeto da Oferta;

Destinacao dos Recursos da 72 Emissao: os recursos liquidos captados pelo Fundo por meio da Oferta
serdo aplicados de acordo com a Politica de Investimentos do Fundo, estabelecida no Capitulo 6, do

Anexo ao Regulamento.

N3o obstante, o Administrador esta em fase de negocia¢des, em nome do Fundo, para a aquisi¢cdo de
determinados imdveis comerciais, com os recursos provenientes da Oferta e/ou através de Cotas da
72 Emissdo, em razdo de compensacdo de créditos, cujas principais caracteristicas estdo descritas no

Anexo | a este Fato Relevante.

Por dever de confidencialidade e pela fase em que se encontram as negociacGes, ndo serdo

disponibilizados maiores detalhes além daqueles previstos no Anexo |, sendo certo que, apds a

celebracdo de documentos definitivos, as informacdes serdo devidamente divulgadas ao mercado.

O PIPELINE CONSTANTE DO ANEXO | E MERAMENTE INDICATIVO E AS INFORMAGOES DIVULGADAS
NESTE FATO RELEVANTE SAO TODAS AS INFORMAGOES QUE O FUNDO PODE ABRIR AO MERCADO
ATE A PRESENTE DATA, TENDO EM VISTA ASPECTOS COMERCIAIS E SIGILOSOS ENVOLVIDOS NA
NEGOCIAGAO DE TAIS ATIVOS QUE, SE DIVULGADOS AO MERCADO, PODERIAM PREJUDICAR AS
NEGOCIAGOES EM DESFAVOR DO FUNDO.

POSTERIOR OU CONCOMITANTEMENTE A OFERTA, CONFORME O CASO, O GESTOR, EM CONJUNTO
COM O ADMINISTRADOR, ESTA CONDUZINDO OU CONDUZIRA, CONFORME O CASO, DIRETAMENTE
E POR MEIO DE ASSESSORES JURIDICOS, A AUDITORIA DE AQUISICAO DOS ATIVOS, A QUAL PODERA
NAO SER CONCLUIDA DE FORMA SATISFATORIA AS PARTES, OU AINDA IDENTIFICAR POTENCIAIS
PASSIVOS QUE INVIABILIZEM A AQUISICAO DE REFERIDOS ATIVOS, DE FORMA QUE PODERA HAVER
ALTERAGOES A DESTINAGAO DE RECURSOS PREVISTA ACIMA.
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NAO OBSTANTE, NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR A TOTALIDADE DOS
RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA NA FORMA PREVISTA ACIMA E TAIS RECURSOS PODERAO SER
DESTINADOS PARA A AQUISIGAO DE OUTROS ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS NESTA DATA.

CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS INDICADOS ACIMA
POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LiQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA
PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS IMOBILIARIOS E/OU ATIVOS FINANCEIROS, OBSERVADA
SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

Publico Alvo da Oferta: a Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissionais, conforme
definidos no artigo 11 da Resolucdo da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
(“Investidores”), ndo havendo critérios diferenciadores aplicaveis aos Investidores, sendo vedado o
investimento por Investidores ndao permitidos pela legislacdo vigente, incluindo, sem limitacdo, os
clubes de investimento em geral, nos termos dos artigos da Resolugcdo da CVM n? 11, de 18 de

novembro de 2020, conforme alterada.

Adicionalmente, nos termos do artigo 29, inciso XVI, da Resolu¢do CVM 160 e do artigo 29, inciso XII,
da Resolucdo da CVM n? 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada, poderdo participar da Oferta:
(a) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor
e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus cbnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (b) controladores, diretos ou
indiretos, e/ou administradores das Instituices Participantes da Oferta (conforme abaixo definidas);
(c) funciondrios, operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, do Gestor, em todos os casos, que desempenhem atividades de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (d) assessores de investimento que prestem servicos as
InstituicGes Participantes da Oferta; (e) demais profissionais que mantenham, com as InstituicGes
Participantes da Oferta, o Administrador e o Gestor, contrato de prestagdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (f)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, pelo
Administrador, pelo Gestor, ou por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente envolvidas na
Oferta; (g) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(b)” a “(e)”
acima; e (h) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens

acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas (“Pessoas
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Vinculadas”). As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicdo quando da

celebracdo do termo de aceitagdo da Oferta ou ordem de investimento.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas da 72
Emissdo inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo
sera permitida a colocacdo de Cotas da 72 Emissao junto aos Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160, sendo os respectivos Termos de
Aceitacao da Oferta ou ordens de investimento automaticamente cancelados, sendo certo que esta
regra nao é aplicdvel ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional e ao formador de mercado (se aplicavel) e, caso na auséncia de colocacdo para as Pessoas
Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de Cotas da 72 Emissdo inicialmente

ofertadas, observado o previsto no artigo 56, § 32, da Resolugdo CVM 160;

Colocacdao e Regime de Distribuicdo das Cotas da 72 Emissao: a Oferta consistird na distribuicdo
publica primdria das Cotas da 72 Emissdo, no Brasil, a ser registrada perante a CVM sob o rito de
registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolucao CVM 160, e contara com a coordenacdo
do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, observado o plano de

distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

Procedimento para Subscri¢ao e Integralizagao das Cotas da 72 Emissao: as Cotas da 72 Emissao serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos operacionais da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e/ou
do Banco Daycoval S.A., acima qualificado, na qualidade de escriturador das cotas do Fundo, conforme
o caso, sendo que cada subscritor deverd assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento e se
comprometer, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas da 72 Emissdo por ele
subscritas. As Cotas da 72 Emissdo deverdo ser integralizadas a vista e pelo Prego de Aquisi¢do: (a) nas
datas de liquidacdo do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional, junto a B3 e/ou junto ao Escriturador, por meio do seu respectivo agente de custddia, e/ou
junto ao Escriturador, conforme o caso; e (b) nas datas de liquida¢cdo da Oferta, junto a B3 e/ou ao
Escriturador, conforme o caso e observado o Cronograma Estimativo da Oferta. Caso um ou mais
Investidores (ou Cotistas) que venham a subscrever Cotas da 72 Emissdo sejam credores do Fundo,
serd admitida a realizagdo da compensacdo entre a obrigacdo de integralizacdo de Cotas da 72 Emissao
por tais Investidores (ou Cotistas) (o que pode incluir o pagamento do Custo Unitario de Distribuicdo),

com a obriga¢do do Fundo de pagamento.
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Cada Investidor prestara no ato da subscricdo de Cotas da 72 Emissao, por meio do Termo de Adesdo
ao Regulamento, declaracdo atestando estar ciente de que: (a) foi dispensada divulgacdo de um
prospecto para a realizacdo da Oferta; (b) a CVM nao realizou analise dos documentos da Oferta, nem
de seus termos e condi¢Ges; (c) o investidor é Investidor Profissional, nos termos do artigo 11 da
Resolugdo CVM 30; e (d) existem restricdes para a colocacdo para Pessoas Vinculadas no ambito da

Oferta.

As integraliza¢des de Cotas da 72 Emissdo (apds a liquidacdo do Direito de Preferéncia) serdo realizadas
em diversas datas durante o Prazo de Colocacdo, observado que o Coordenador Lider deverd
comunicar os Investidores com, no minimo, 1 (um) Dia Util de antecedéncia da data prevista para a
integralizacdo, e devera comunicar a B3 com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia, quando

a integralizacdo for realizada via DDA, do Escriturador, e/ou da B3 conforme o caso;

Registro de Liquidagao e Negociagdo: As Cotas da 72 Emissao serao registradas para (i) distribuicdo no
mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos, e (ii) negociacdo e liquidacdo
no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela
B3. O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas da 72 Emissdo que ndo estiverem

depositadas na B3.

Durante a colocacdo das Cotas da 72 Emissao, o Investidor que subscrever as Cotas da 72 Emissao, bem
como o Cotista ou terceiro cessionario que exercer o Direito de Preferéncia, Direito de Subscrigdo de
Sobras e de Montante Adicional, receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cotas
da 72 Emissdo que, até a sua conversao em Cotas da 72 Emissdo ndo serd negociavel e ndo receberd
rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos rendimentos provenientes dos Investimentos
Temporarios (conforme abaixo definidos), conforme aplicavel. As Cotas da 72 Emissdo somente
passardo a ser livremente negociadas na B3 na data definida no Formulario de Liberacdo, a ser

divulgado apds a divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Andncio de Encerramento”),

divulgacdo de rendimentos pro rata, caso aplicavel, e de obtida a autorizacdo da B3 para o inicio da

negociacao de Cotas da 72 Emissao.

Para os fins da Oferta, “Investimentos Temporarios” significam as aplicacgdes do Fundo em

investimentos temporarios, nos termos da regulamentacgao vigente aplicivel e do Regulamento;
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Prazo de Colocagdo: as Cotas da 72 Emissao deverdo ser subscritas em até 180 (cento e oitenta) dias

contados da divulgacdo do antncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48

da Resolugdao CVM 160, observado o Cronograma Estimativo da Oferta, previsto no Anuncio de Inicio

(“Prazo de Colocacdo”);

Coordenador Lider: a distribuicdo das Cotas da 72 Emissdo terd como coordenador lider o BR
PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n2 3.732, 282 andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob o n2 13.220.493/0001-

17 (“Coordenador Lider”). O Coordenador Lider poderd convidar outras instituicdes financeiras

autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, escolhidas a seu exclusivo critério, para atuar

como participantes especiais na colocagdo da Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o

Coordenador Lider, “InstituicGes Participantes da Oferta”), as quais estardo sujeitas as mesmas

obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider;

Direito de Preferéncia: nos termos do item 8.12 do Anexo ao Regulamento, serd assegurado aos
Cotistas, cujas cotas estejam integralizadas no 32 (terceiro) Dia Util contado da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, o direito de preferéncia na subscricdo e integralizacdo das Cotas da 72 Emissao
objeto da Oferta, na proporcdo de suas respectivas participacdes, conforme aplicacdo do fator de
proporcdo equivalente a 0,30140363891, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados
para o numero inteiro imediatamente subsequente (arredondamento para cima), respeitando-se os
prazos operacionais da B3 necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia (“Direito_de

Preferéncia” e “Fator de Proporcdo”, respectivamente). Os Cotistas poderdo ceder seu Direito de

Preferéncia para cotistas ou terceiros, caso os cotistas declinem do seu direito de preferéncia na
aquisicdo das referidas Cotas da 72 Emissdo e desde que tal cessdo seja operacionalmente vidvel e
admitida nos termos da regulamentacdo aplicivel, observados os prazos e procedimentos

operacionais do Escriturador e da B3.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 102 (décimo) Dia Util

subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (“Data de Inicio do

Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de

custédia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais

da B3; ou (b) até 0 112 (décimo primeiro) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio
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do Direito de Preferéncia, junto ao Escriturador e ndao perante o Coordenador Lider, observados os
seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (1) o Cotista deverd possuir o cadastro
regularizado junto ao Escriturador; e (2) devera ser enviado o comprovante de integralizacdo ao

Escriturador até o término do prazo referido no item “(b)” acima (“Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia”).

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas deverdo indicar a (i) quantidade de Cotas da 72
Emissdo a ser subscrita, observado o Fator de Proporcdo; e (ii) seu interesse em exercer o Direito de
Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional (conforme definido abaixo). Nos termos previstos no
artigo 75 da Resolugdo CVM 160, n3o serd concedido o direito de retratacdo e/ou de subscricdo
proporcional de Cotas da 72 Emissdo em caso de Distribuicdo Parcial, de modo que os Cotistas deverdo
integralizar a totalidade das Cotas da 72 Emissdo subscritas na Data de Liquidacdo do Direito de

Preferéncia (definida a seguir).

A integralizacdo das Cotas da 72 Emissdo subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia sera realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia

(“Data de Liguidacdo do Direito de Preferéncia”) e observara os procedimentos operacionais da B3 e

do Escriturador, conforme o caso. Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a
B3 e ao Escriturador, serd divulgado, até o Dia Util subsequente & Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia

(“Comunicado _de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) por meio da

pagina da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da B3, da CVM e
do Fundo, informando o montante de Cotas da 72 Emissdo subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas da 72 Emissdo
destinadas ao exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e, posteriormente,

conforme aplicavel, a ser colocada pelo Coordenador Lider para os Investidores da Oferta.

E RECOMENDADO A TODOS OS COTISTAS QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS
AGENTES DE CUSTODIA E ESCRITURADOR, CONFORME O CASO, COM ANTECEDENCIA, PARA
INFORMAGCOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTAGAO DO EXERCICIO DE SEU DIREITO
DE PREFERENCIA.

Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional: encerrado o Periodo de Exercicio do Direito

de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocagao da totalidade das Cotas da 72



Emissdo, serd conferido aos Cotistas (ou terceiros cessionarios) que exercerem seu Direito de
Preferéncia e que manifestaram o seu interesse no exercicio da subscricdo de sobras no ambito do

Direito de Preferéncia, o direito de subscricio de sobras (“Direito de Subscricdo de Sobras”),

equivalente a diferenga entre o montante de Cotas da 72 Emissao inicialmente objeto da Emissdo e a
totalidade de Cotas da 72 Emissdo subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(“Sobras”). O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista tera direito a titulo de Direito de
Subscricdo de Sobras serd equivalente ao fator de proporcao a ser indicado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual serd o resultado da divisao
entre (i) o nimero de Cotas da 72 Emissdo remanescentes na Oferta (o qual podera considerar a
emissdo das Cotas do Lote Adicional), apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Cotas da 72
Emissdo subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as
Cotas da 72 Emissdo dos Cotistas (ou terceiros cessionarios) que, no ato do exercicio do Direito de
Preferéncia, incluiram sua inten¢do em participar do Direito de Subscricdo de Sobras. Os Cotistas que

nao exercerem o Direito de Preferéncia ndo possuirdo o Direito de Subscricao de Sobras.

Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de
Subscricdo de Sobras, se possui interesse na subscricdo de um montante adicional de Cotas da 72
Emissdo (além daquele que o Cotista teria direito segundo o fator de propor¢do do Direito de

Subscricdo de Sobras) (“Montante Adicional”), especificando a quantidade de cotas do Montante

Adicional que deseja subscrever, limitada ao total das Cotas da 72 Emissdo existentes para as Sobras

IM

(“Direito de Subscricdo de Montante Adicional” e, com conjunto com o Direito de Subscrigdo de Sobras,

“Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional”). Os Cotistas que ndo exercerem o Direito

de Preferéncia ndo possuirdo o Direito de Subscricdo de Sobras. Adicionalmente, os Cotistas que ndo
exercerem o Direito de Subscricdo de Sobras ndo poderdo exercer também o Direito de Subscri¢do de

Montante Adicional.

A quantidade de Cotas da 72 Emissdo a ser subscrita por cada Cotista deverd corresponder sempre a
um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigdo de fracdo de Cotas da 72 Emissdo, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados para o ndmero inteiro imediatamente subsequente

(arredondamento para cima).

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, total ou
parcialmente, assim como seu interesse no exercicio do Direito de Subscricdo de Montante Adicional,

(i) até o 42 (quarto) Dia Util a contar da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricio



de Sobras e de Montante Adicional (inclusive) (“Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de

Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional”) junto a B3; e (ii) até o 52 (quinto) Dia Util a contar da

Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional
(inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do

Escriturador, conforme o caso (“Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante

Adicional”).

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderdo manifestar o
exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional junto a B3. Os Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia junto ao Escriturador somente poderdao manifestar o exercicio
de seu Direito de Subscri¢gdo de Sobras e de Montante Adicional junto ao Escriturador. E vedado aos
Cotistas (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ceder, a qualquer titulo, seu Direito de

Subscricdo das Sobras e de Montante Adicional.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, sera
feita a alocagdo de forma discricionaria, pelo Coordenador Lider, do montante subscrito de Sobras no
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e a identificacdo dos
Cotistas (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) que manifestaram seu desejo no exercicio
do Direito de Subscricdo de Montante Adicional, e a alocacdo do Montante Adicional, de forma que,

no entender do Coordenador Lider, melhor atenda os objetivos da Oferta.

No final do 22 (segundo) Dia Util subsequente a data de encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, os Cotistas (ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia) terdo disponiveis para consulta junto ao Escriturador e ao seu respectivo agente
de custddia, a quantidade de Cotas da 72 Emissdo a ser subscrita por cada Cotista (ou terceiros
cessiondrios do Direito de Preferéncia), a titulo de Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante

Adicional.

A integralizacdo das Cotas da 72 Emissdo subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional sera realizada no 32 (terceiro) Dia Util subsequente a
data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante

Adicional no Escriturador (“Data de Liguidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante

Adicional”) e observard os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador.



(xx)

(xxi)

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdao de Sobras e de Montante Adicional junto a
B3 e ao Escriturador, sera divulgado o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito

de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional (“Comunicado de Encerramento do Periodo de

Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional”) por meio da pagina da rede

mundial de computadores da Administradora, do Coordenador Lider, da B3, da CVM e do Fundo,
informando o montante de Cotas da 72 Emissao subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional, bem como a quantidade de Cotas da 72 Emissao
remanescentes que serdo colocadas pelo Coordenador Lider e demais Instituicdes Participantes da

Oferta, conforme o caso, no ambito da Oferta.

Cotas Remanescentes: Apds os procedimentos descritos acima e, conforme o caso, a divulgacdo do
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional, a quantidade de Cotas da 72 Emissdo remanescentes serd colocada pelas
InstituicOes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta. As Cotas da 72 Emissdo deverao ser
totalmente subscritas durante o Prazo de Colocacdo, sendo que as Cotas da 72 Emissdo que ndo forem

subscritas até o fim do referido prazo de distribuicdo serdo canceladas pela Administradora.

As Cotas da 72 Emissdo deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco
de Subscricdo: (a) nas datas de liquidacdo do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de
Sobras e de Montante Adicional, conforme o caso, junto a B3, por meio do seu respectivo agente de
custddia, e/ou junto ao Escriturador, conforme o caso; e (b) nas datas de liquidagdo da Oferta, junto

ao Coordenador Lider, conforme cronograma previsto no Anuncio de Inicio e no Prospecto Definitivo.

Devolugdo de Valores: caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos art. 70 e 71 da Resolugdo CVM
160, todos os atos de aceita¢do serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicard aos Investidores
e aos Cotistas e terceiros cessionarios que exerceram o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo
de Sobras e de Montante Adicional sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja& tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas da 72 Emissdo e a Oferta seja cancelada, os valores eventualmente ja
depositados serdo devolvidos pelo Fundo aos respectivos Investidores (inclusive os Cotistas e terceiros
cessiondrios que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional), com base no Preco de Aquisi¢cdao, com dedugdo do Custo Unitdrio de Distribuicdo e dos
eventuais custos e dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco)

Dias Uteis contados da data da comunica¢do do cancelamento ou da revogagdo da Oferta;



(xxii)

(xxiii)

Direitos e Caracteristicas das Cotas da 72 Emissao: as Cotas da 72 Emissdo sdo da classe Unica, nos
termos do Anexo do Regulamento, correspondem a fragGes ideais do patrimonio liquido da classe, ndo
sdo resgatdveis, terdo a forma nominativa e escritural, conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar em quaisquer rendimentos da classe, se
houver, ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo,
da classe ou sobre fracado ideal desses ativos, e sdo livres de quaisquer restricdes ou 6nus, e conferem

aos titulares da classe os mesmos direitos, de forma igualitaria e sem quaisquer vantagens.

As Cotas da 72 Emissdo terdo as caracteristicas que lhes forem asseguradas no Anexo do Regulamento,
nos termos da legislacdo e regulamentacdo vigentes e cada uma corresponderd a um voto na
Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, observado o disposto na Resolucdo CVM 175 e no

Regulamento; e

Demais Termos e Condi¢des da Oferta: os demais termos e condi¢Ges da 72 Emissdo e da Oferta serdo

descritos nos documentos da Oferta.

CRONOGRAMA ESTIMATIVO DA OFERTA

O cronograma tentativo abaixo apresenta os principais eventos da Oferta:

Ordem dos Evento Data
Eventos Prevista (¥
1 Divulgacdo do Ato do Administrador e Fato Relevante 25/07/2025
2 Obtencdo do Registro Automatico da Oferta na CVM 25/07/2025
3 Divulgag¢do do Anuncio de Inicio 25/07/2025
4 Data-base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia 30/07/2025
5 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador e 01/08/2025
na B3
6 Inicio do Periodo de Negociagdo do Exercicio do Direito de Preferéncia na 01/08/2025

B3 e no Escriturador

7 Inicio do Periodo de Subscricdo 01/08/2025
8 Encerramento do Periodo de Negocia¢do do Direito de Preferéncia na B3 12/08/2025
9 Encerramento do Periodo de Negociacdo do Direito de Preferéncia no 14/08/2025

Escriturador




10 Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 14/08/2025

11 Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador e 15/08/2025

Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia

12 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Direito de 18/08/2025

Preferéncia

13 Data de Inicio do Periodo de Sobras e Montante Adicional na B3 e no 19/08/2025

Escriturador

14 Encerramento do Periodo de Sobras e Montante Adicional na B3 22/08/2025
15 Encerramento do Periodo de Sobras e Montante Adicional no Escriturador 25/08/2025
16 Data de Liquidacdo de Sobras e Montante Adicional 29/08/2025
17 Data estimada da primeira Liquidagdo da Oferta 04/09/2025
18 Data maxima de encerramento do Periodo de Subscricdo 20/01/2026
19 Data maxima para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 21/01/2026

(1) As datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes,
suspensles, prorrogacbes, antecipagdes e atrasos, sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider, do
Administrador e do Gestor. Caso ocorram alteracées das circunstdncias, revogacéo, modificacdo, suspensdo

ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRIGAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
SUBSCRIGAO DE SOBRAS E DE MONTANTE ADICIONAL, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O TERMO
DE ACEITACAO DA OFERTA OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA
ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE COTAS DA 72 EMISSAO QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS E DE MONTANTE ADICIONAL, DE FORMA DISCRICIONARIA PELO COORDENADOR
LIDER, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO
DO DIREITO DE PREFERENCIA E NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E DE MONTANTE ADICIONAL, OBSERVADA AINDA, A POSSIBILIDADE
DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

OUTRAS INFORMAGOES

Exceto quando especificamente definidos neste Fato Relevante, os termos aqui utilizados iniciados em letras

maiusculas terdo o significado a eles atribuido no Regulamento do Fundo ou no Ato do Administrador.



Todos os demais anuncios, comunicados ou informacdes relativas a Oferta serdo divulgados nas paginas da
rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, do Fundo, da CVM e da B3, nos

websites abaixo indicados:

Administrador: https://www.daycoval.com.br/ (neste website clicar em “Investimentos”, em seguida em
“Servicos ao Mercado de Capitais”, “Ofertas”, procurar pelo CNPJ do Fundo e indicar o més da Oferta,
selecionar o nome do Fundo e clicar em “+ Detalhes”, e, entdo selecionar “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de

Encerramento” ou a op¢do desejada);

Coordenador Lider: https://www.brpartners.com.br/pt-BR/home.html (neste website clicar em “Transag¢des”,
“Ofertas Publicas”, “2025”, “Fll”, “72 (Sétima) Emissdo de Cotas do FIl Guardian Real Estate (GARE11)”, e,
entdo selecionar “Anuncio de Inicio”, “Antlncio de Encerramento” ou a opgao desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar, no menu a esquerda, “Centrais de Conteliido” e
clicar em “Central de Sistemas da CVM”; em seguida, clicar em “Ofertas Publicas” e em “Ofertas Rito
Automatico Resolucdao CVM 160”; preencher o campo “Emissor” com “Fll Guardian”, clicar em “Filtrar”, clicar
no botdo abaixo da coluna “Ac¢Ges”, e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio”, “Anlncio de Encerramento” ou

a opgdo desejada);

Fundo:  https://www.guardian-asset.com/listgroup.aspx?idCanal=kVQS3/qrr8lkKyuNNve5Bg==&ano=2025
(neste website clicar em “Documentos — 72 Emissdo de Cotas GARE11”, e, entdo selecionar “Anuncio de Inicio”,

“Anuncio de Encerramento” ou a opgdo desejada);

Fundos.NET, administrado pela B3: https://fnet.omfbovespa.com.br/ (neste website clicar em “Exibir Filtros”
e preencher o campo “Nome do Fundo” com “FIl GUARDIAN”; selecionar “FIl GUARDIAN - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN REAL ESTATE” e clicar em “Filtrar” e, ent3o selecionar “Antncio de

Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opcdo desejada).

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL OS “FATORES
DE RISCO".

O PRESENTE FATO RELEVANTE SERVE APENAS PARA DIVULGAR A APROVAGCAO DA OFERTA NOS TERMOS
DO ATO DO ADMINISTRADOR. ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER



CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGCAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS COTAS DA 72
EMISSAO.

FOI DISPENSADA DIVULGACAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DESTA
OFERTA.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS
COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DOS DOCUMENTOS
DA OFERTA.

AO DECIDIR INVESTIR NAS COTAS DA 72 EMISSAO, OS COTISTAS E OS INVESTIDORES PROFISSIONAIS
DEVERAO REALIZAR SUA PROPRIA ANALISE E AVALICAO DA SITUACAO FINANCEIRA DO FUNDO, DE SUAS
ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

Sao Paulo, 25 de julho de 2025.

BANCO DAYCOVAL S.A.
GUARDIAN GESTORA LTDA.

y Autorregulacio

B
ANBIMA ANBIMA

Ofertas Priblicas
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CAPTACAO CENARIO 1
CAPTACAO VOLUME INICIAL

pipeline* indicativo e potencial fotografia do fundo

BAT CACHOEIRINHA | JARDIM BETANIA, CACHOEIRINHA, RS

PREMISSAS DE DESTINACAO DE RECURSOS E SIMUL;A(;AO DA FOTOGRAFIA POTENCIAL DO FUNDO

Fundo estd em negociacdo para aquisicdo de alguns imdveis, cujo pagamento poderd ocorrer total ou parcialmente
mediante Compensac¢do de Créditos, conforme pipeline a seguir.

S it

b,

Somado a isto, conforme reportado via Comunicado a Mercado em 26/06/25 e o Relatério Gerencial publicado dia
22/07/25 o fundo estd em tratativas avancadas para a conclusdo de operacédo de venda de 10 imdveis de Renda Urbana.

O material a seguir é meramente indicativo em relacdo a destinacdo dos recursos da oferta e a potencial fotografia
do fundo apés a concluséo da emissdo de cotas e da operacdo de venda.

*Referido pipeline é meramente indicativo, uma vez que o Fundo ainda ndo celebrou compromissos de venda e compra,
que potencialmente conterdo condicées precedentes e resolutivas, conforme o caso. A aquisicdo dos Imdveis depende de
diligéncia juridica e imobilidria conforme todos os aspectos envolvidos nestas dreas de conhecimento. Desta forma, ndo
estd garantida. Uma vez que as contrapartes nestas operagées demandam confidencialidade em uma série de termos e
aspectos de cada negdcio e ativos envolvidos, um detalhamento maior destas operagées serdo apresentados aos cotistas
pelos meios oficiais de comunicacées utilizados pelo fundo, a medida que as transacées amadurecerem para concluséo.
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CENARIO 1

pipeline indicativo e potencial fotografia do fundo

O material abaixo é meramente indicativo em relacdo a destinacdo dos recursos da oferta e a potencial fotografia
do fundo apés a conclusdo da emissdo de cotas e da operacdo de venda. Foi considerada Considera a captacdo do
Montante Inicial da Oferta (R$ 400.000.005,00), sem o Custo Unitario de Distribuicdo

PIPELINE* INDICATIVO DA EMISSAO | CENARIO 1

# # Rating Tipo Prazo ABL Yield Preco
Item Ativo Tipologia Regido Ativos Inquil. Crédito Aluguel (anos) (m2) Inicial Aquisicao Meio Pagamento Status

1 Cotas FIlA22 Renda Urbana i Multi  Atipico 17,4  34.653  9,0% 86.000.000  Comp. de Créditos Opcionado
2 Imovel Renda Urbana SP 1 1 AAA  Atipico 15,0 12.001  10,8% 78.770.195 Comp. de Créditos + Parcelamento Neg. Avancada
3 Imovel Renda Urbana RJ 1 AAA  Atipico 150 14714 10,8% 94.154.900  Comp. de Créditos + Parcelamento Neg. Avancada
4 Imovel Renda Urbana SP 1 1 AAA  Atipico 16,9 4.249 10,8% 42.816.005 Comp. de Créditos + Parcelamento Neg. Avancada
5 Imovel Renda Urbana  BA 1 1 AAA  Atipico 23,5 9.436 10,4% 63.505.433 Compensagéo de Créditos + CRI  Opcionado
6 Imovel Renda Urbana SC 1 1 AAA  Atipico 19,5 3.377 10,4% 56.778.263 Comp. de Créditos Opcionado
7 Imoével Renda Urbana RJ 2 1 AAA  Atipico 19,5 2.043 10,4% 22.283.317 Comp. de Créditos Opcionado
8 Imovel Renda Urbana PR 2 1 AAA  Atipico 19,5 5.830 10,4% 35.580.731 Comp. de Créditos Opcionado
9 Imdvel Renda Urbana  PA 1 1 AAA  Atipico 19,5 2740  10,4% 16.809.622 Comp. de Créditos Opcionado
Fonte: Guardian Gestora Total 10 54.390 10,3% 496.698.466

*Referido pipeline é meramente indicativo, uma vez que o Fundo ainda ndo celebrou compromissos de venda e compra, que
potencialmente conterdo condi¢ées precedentes e resolutivas, conforme o caso. A aquisicdo dos Imdveis depende de
diligéncia juridica e imobilidria conforme todos os aspectos envolvidos nestas dreas de conhecimento. Desta forma, ndo estd
garantida. Uma vez que as contrapartes nestas operagées demandam confidencialidade em uma série de termos e aspectos
de cada negdcio e ativos envolvidos, um detalhamento maior destas operacées serdo apresentados aos cotistas pelos meios
oficiais de comunicacées utilizados pelo fundo, a medida que as transa¢cées amadurecerem para concluséo.

PRINCIPAIS NUMEROS DO GARE11 | POS EMISSAO CENARIO 1 E CONCLUSAO DA OPERACAO DE VENDA

NUMERO ATIVOS TIPOLOGIA ATIVOS TIPO ALUGUEL PRAZO ALUGUEL NUMERO INQUILINO LOCALIZACAO

=139 Ioglm =100« ] 125 @ 13

imoveis atlplcos anos Iocatarlos —= estados
renda multa do Brasil

Fonte: Guardian Gestora urbana Integ ral grade

RAIO X PORTFOLIO DE IMOVEIS | POS EMISSAO CENARIO 1 E CONCLUSAO DA OPERACAO DE VENDA

33% M s o 33% [l CARREFOUR
G% @ 21% M rs % 20% [ BaT N
é: 76% [l RENDA URBANA = 9% Ry 12% [ | Gpa 100% [l ATiFiCO
TiPOLOGIA 24% [l LOGIsTICA GEOGRAFIA 7% mT Dlﬁ.aﬂﬁ.lljrld S 11%  MATEUS CONTRATOS 0% TiPICcO
6% [ BA poeee 10% [ INQUILINO 1 AAA s
25% [l ouTrROS 8% [l INQUILINO 3 AAA
Fonte: Guardian Gestora
GESTAO DE DISPONIBILIDADES | CRONOGRAMA DE AMORTIZAQAO
660 } } DISPONIBILIDADES ATUAIS! PATAMAR DE ALAVANCAGEM
@ COBREM DO FUNDO
12 svos 14,
DAS OBRIGACOES DO FUNDO! EM RELACAO AO ATIVO?
disponibilidades até 2036 2liquido de suas disponibilidades
DISPONIBILIDADES 2025 2026 2027 2028 2029 2030a 2036

B DISPONIBILIDADES TOTAIS DO FUNDO (em milhdes) CRONOGRAMA AMORTIZACAO DAS OBRIGACOES DO FUNDO (em milh&es)
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CAPTACAO CENARIO 2
CAPTACAO VOL. INICIAL + LOTE ADICIONAL

pipeline* indicativo e potencial fotografia do fundo

GPA ANGELICA | VILA HIGIENOPOLIS, SAO PAULO, SP

PREMISSS DESTINACAO DE RECURSOS E SIMULACAO DA FOTOGRAFIA POTECIAL DO FUNDO

Fundo estd em negociacdo para aquisicdo de alguns imdveis, cujo pagamento poderd ocorrer total ou parcialmente
mediante compensacdo de créditos, conforme pipeline a seguir. Além destes ativos, este processo de emissao de
cotas apresentara um 'Lote Adicional superior ao pipeline indicativo de Cenario 2 em razdo da possibilidade de
exercicio de direito de preferéncia dos cotistas atuais e por eventuais desdobramentos de altera¢cées nas leis
tributarias vigentes ao longo deste processo de emissao de cotas. Estas alteracées poderido incrementar o pipeline
indicativo a seguir, a partir de negociacao de operacdes ja iniciadas pela gestora, mas ainda em faseS preliminares.

Somado a isto, conforme reportado via Comunicado a Mercado em 26/06/25 e o Relatério Gerencial publicado dia
22/07/25 o fundo estd em tratativas avangadas para a conclusdo de operacéo de venda de 10 iméveis de Renda Urbana.

O material a seguir é meramente indicativo em relacdo a destinacdo dos recursos da oferta e a potencial fotografia
do fundo apés a conclusdo da emissdo de cotas e da operacdo de venda.

*Referido pipeline é meramente indicativo, uma vez que o Fundo ainda ndo celebrou compromissos de venda e compra,
que potencialmente conterdo condicées precedentes e resolutivas, conforme o caso. A aquisicdo dos Imdveis depende de
diligéncia juridica e imobilidria conforme todos os aspectos envolvidos nestas dreas de conhecimento. Desta forma, ndo
estd garantida. Uma vez que as contrapartes nestas opera¢ées demandam confidencialidade em uma série de termos e
aspectos de cada negdcio e ativos envolvidos, um detalhamento maior destas operacées serdo apresentados aos cotistas
pelos meios oficiais de comunicagées utilizados pelo fundo, &8 medida que as transagcées amadurecerem para concluséo.
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pipeline indicativo e potencial fotografia do fundo

O material abaixo é meramente indicativo em relacdo a destinacdo dos recursos da oferta e a potencial fotografia
do fundo apés a conclusdo da emissdo de cotas e da operacdo de venda. Foi considerada Considera a captacdo do
Montante Inicial da Oferta (R$ 400.000.005,00) e volume parcial do Lote Adicional (R$ 373.596.480), sem o Custo
Unitario de Distribuicdo - suficiente apenas para absorcdo do pipeline indicativo deste cenario 2.

PIPELINE* INDICATIVO DA EMISSAO | CENARIO 1

# # Prazo ABL Yield

Rating

Tipo Preco

Item Ativo Tipologia  Regido Ativos Inquil. Crédito Aluguel (anos) (m?) Inicial Aquisicdo Meio Pagamento Status
1 Cotas FIlA22 RendaUrbana Multi 21 3 Multi  Atipico 17,4  34.653  9,0% 86.000.000 Comp. de Créditos Opcionado
2 Imovel Renda Urbana SP 1 1 AAA  Atipico 15,0 12.001  10,8% 78.770.195 Comp. de Créditos + Parcelamento Neg. Avancada
3 Imovel Renda Urbana RJ 1 1 AAA  Atipico 150  14.714  10,8% 94.154.900  Comp. de Créditos + Parcelamento Neg. Avancada
4 Imovel Renda Urbana SP 1 1 AAA  Atipico 16,9 4.249 10,8% 42.816.005 Comp. de Créditos + Parcelamento Neg. Avancada
5 Imovel Renda Urbana BA 1 1 AAA  Atipico 23,5 9.436 10,4% 63.505.433 Compensagdo de Créditos + CRI  Opcionado
6 Imovel Renda Urbana SC 1 1 AAA  Atipico 19,5 3.377 10,4% 56.778.263 Comp. de Créditos Opcionado
7 Imovel Renda Urbana RJ 2 1 AAA  Atipico 19,5 2.043 10,4% 22.283.317 Comp. de Créditos Opcionado
8 Imovel Renda Urbana PR 2 1 AAA  Atipico 19,5 5.830 10,4% 35.580.731 Comp. de Créditos Opcionado
9 Imovel Renda Urbana PA 1 1 AAA  Atipico 19,5 2.740 10,4% 16.809.622 Comp. de Créditos Opcionado
10 Imdvel Renda Urbana RO 1 1 AAA  Atipico 15,0 14.960 10,8% 89.495.606 Comp. de Créditos + Parcelamento Em Negociacao
11 Imdvel Renda Urbana RS 1 1 N/A  Atipico 15,0 7342 10,3% 22.551.276  Comp. de Créditos Em Negociagéo
12 Imdvel Renda Urbana RS 1 1 N/A Atipico 15,0 4.704 10,3% 14.448.724 Comp. de Créditos Em Negociagcao
13 CRIs Compromissada - - - - - - 13,5% 145.000.000 Caixa Em Negociacédo
14 CRIs Compromissada - - 13,5% 120.000.000  Caixa Em Negociagéo
Fonte: Guardian Gestora Total 13 81.396 11,3% 888.194.072

*Referido pipeline é meramente indicativo, uma vez que o Fundo ainda ndo celebrou compromissos de venda e compra, que
potencialmente conterdo condicées precedentes e resolutivas, conforme o caso. A aquisicdo dos Imdveis depende de
diligéncia juridica e imobilidria conforme todos os aspectos envolvidos nestas dreas de conhecimento. Desta forma, ndo esta
garantida. Uma vez que as contrapartes nestas operacées demandam confidencialidade em uma série de termos e aspectos
de cada negdcio e ativos envolvidos, um detalhamento maior destas operacées serdo apresentados aos cotistas pelos meios
oficiais de comunicacées utilizados pelo fundo, 8 medida que as transa¢cées amadurecerem para concluséo.

PRINCIPAIS NUMEROS DO GARE11 | POS EMISSAO CENARIO 2 E CONCLUSAO DA OPERACAO DE VENDA

NUMERO ATIVOS

42

imoveis

TIPOLOGIA ATIVOS

TIPO ALUGUEL PRAZO ALUGUEL NUMERO INQUILINO

% 100% 12,6 10

atipicos anos locatarios
RAIO X PORTFOLIO DE IMOVEIS | POS EMISSAO CENARIO 2 E CONCLUSAO DA OPERACAO DE VENDA

LOCALIZACAO

14

estados

"~ logistico |
do Brasil

renda
urbana

multa high
integral grade

Fonte: Guardian Gestora
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GESTAO DE DISPONIBILIDADES | CRONOGRAMA DE AMORTIZACAO
8 92 i } DISPONIBILIDADES ATUAIS" PATAMAR DE ALAVANCAGEM
@ COBREM DO FUNDO
22 aos 3.,
DAS OBRIGACOES DO FUNDO! EM RELACAO AO ATIVO?
1disponibilidades até 2046 2liquido de suas disponibilidades
DISPONIBILIDADES 2025 2026 2027 2028 2029 2030 a 2046

I DISPONIBILIDADES TOTAIS DO FUNDO (em milhdes)
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O PIPELINE E MERAMENTE INDICATIVO E AS INFORMACOES DIVULGADAS NESTE FATO RELEVANTE SAO TODAS
AS INFORMAGCOES QUE O FUNDO PODE ABRIR AO MERCADO ATE A PRESENTE DATA, TENDO EM VISTA
ASPECTOS COMERCIAIS E SIGILOSOS ENVOLVIDOS NA NEGOCIACAO DE TAL PIPELINE QUE, SE DIVULGADOS AO
MERCADO, PODERIAM PREJUDICAR AS NEGOCIAGCOES EM DESFAVOR DO FUNDO.

POSTERIOR OU CONCOMITANTEMENTE A OFERTA, CONFORME O CASO, O GESTOR, EM CONJUNTO COM O
ADMINISTRADOR, ESTA CONDUZINDO OU CONDUZIRA, CONFORME O CASO, DIRETAMENTE E POR MEIO DE
ASSESSORES JURIDICOS, A AUDITORIA DE AQUISICAO DOS ATIVOS, A QUAL PODERA NAO SER CONCLUIDA DE
FORMA SATISFATORIA AS PARTES, OU AINDA IDENTIFICAR POTENCIAIS PASSIVOS QUE INVIABILIZEM A
AQUISICAO DE REFERIDOS ATIVOS, DE FORMA QUE PODERA HAVER ALTERACOES AO PIPELINE.

NAO OBSTANTE, NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR A TOTALIDADE DOS RECURSOS
ORIUNDOS DA OFERTA NA FORMA PREVISTA ACIMA E TAIS RECURSOS PODERAO SERAO DESTINADOS PARA A
AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS NESTA DATA.

CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS DO PIPELINE POR
QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LiQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A
AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS IMOBILIARIOS E/OU ATIVOS FINANCEIROS, OBSERVADA SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO.
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