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PAGAMENTO DE PROVENTOS

DATA BASE

29.12.23

DATA PAGAMENTO

08.01.23

RENDIMENTO

RS 0,084/COTA

MES DE REFERENCIA

12/23

Conheca o novo
Fundo de

OBJETIVO Previdéncia

da Guardian.

Do FUNDO (clique aqui)

O FIl Guardian Logistica foi criado com o objetivo de auferir rendimentos mensais aos seus cotistas
por meio de investimentos, predominantemente em imdveis no segmento logistico e com a finalidade
de locagdo, desde que atendam aos critérios e a politica de investimento do fundo descritos no

regulamento.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

CODIGO NEGOCIACAO PERIODICIDADE RENDIMENTOS TAXA DE ADMINISTRACAO
GALG11 MENSAL 0,95% A.A. A
1,01% AA. O
ADMINISTRADOR PRAZO DURACAO FUNDO TAXA DE PERFORMANCE
BRL TRUST INDETERMINADO 20%
GESTORA DE FUNDO TOTAL DE COTAS EMITIDAS BENCHMARK
GUARDIAN IPCA + 6% AA.
GESTORA 57.485.300 °

(WEM REGRA CASCATA, CONFORME PREVISTO NO REGULAMENTO.



GALG11

o /GUARDIAN
GESTORA

VALOR DE
MERCADOM

536,91

(R$ milhoes)

RENDIMENTO
DO MES

0,084

(R$/cota/més)

ATIVOS
REAIS

5

imoveis

VALOR DE
MERCADOM

9,34

(R$ / cota)

DIVIDEND
YIELD(")

10,79%

ABL
TOTAL

+171K

m2 locaveis

VALOR
PATRIMONIAL

571,71

(R$ milhoes)

WAULT®)

8,58

anos

TOTAL DE
COTISTAS

+116K

investidores

RETORNO
(1%2)

1,44%

em dez/23

VACANCIA

0%

fisica e financeira

LIQUIDEZ
MEDIA

3.34M

(R$ /dia)

(1)  VALOR DE FECHAMENTO DATA BASE 29/12/2023 E REINVESTIMENTO DOS DIVIDENDOS; (2) CONSIDERA RETORNOS DE GANHO DE CAPITAL E
DIVIDENDOS PAGOS; (3) WAULT (WEIGHTED AVERAGE OF UNEXPIRED LEASE TERM): MEDIA PONDERADA DO PRAZO DOS CONTRATOS VIGENTES
DE LOCAGAO PELA RECEITA CONTRATADA.



o # COTISTAS

COMENTAR'OS DO GESTOR RANKING FUNDO TIPO EVOLUGA s

. © 1 GALG1  TIJOLO +496% 129.639
R 2 VIUR11  TIJOLO +336% 49.606
Aqueles que acompanham o GALG11 desde seu inicio puderam testemunhar a forca e estabilidade, sempre 3 JSAF11 PAPEL +312% 13.831
o,
mencionada pela gestora, da estratégia de investimento desenvolvida no fundo. Estratégia essa baseada na triade i) 4 BTCI PAPEL +309% 148117
o,
com contratos atipicos e de longo prazo, ii) em imdveis estratégicos para seus inquilinos e iii) com locatarios de S WHGRT1 PAPEL ¥291% 13.002
OB T S ' b (] 8 . . 6 CYCR11 PAPEL +197% 14.469
primeira linha. Ao longo da trajetéria do GALG11 a gestora se manteve firme e fiel a tese desenvolvida e aplicada no
. ~ - . . 7 MCHF11 PAPEL +178% 84.361
fundo. Como resultado disso, em 2023 testemunhamos a aprovacdo dessa estratégia por parte dos investidores do
8 KCRE11 PAPEL +154% 10.591
mercado de Flls.
9 RBRX11 PAPEL +154% 8.518
Desde 2022 o fundo j& esbocava o principio de um crescimento orgénico, mais do que dobrando a quantidade 10 CACR11 PAPEL +139% 19.552

de cotista durante o segundo semestre daquele ano. Foi, porém, em 2023 que o mercado demonstrou de maneira mais
contundente sua apreciagdo da tese de investimento do fundo, fazendo do GALG11 o Fll que mais evoluiu nas

LIQUIDEZ
DIARIA

RANKING FUNDO TIPO EVOLUGCAO

principais métricas do mercado. Ao final de 2023 o GALG11 foi o fundo que mais ganhou cotistas da industria, com @ 1 GALG1 TIJOLO +503% 3.345.774
um aumento de aproximadamente 500% em relacdo ao ano anterior, ganhando mais de 120.000 investidores 2 RCRB1 TIJOLO +469% 2198.453
durante este periodo. O fundo foi lider em evolugdo de liquidez, apresentando um aumento superior a 500% 3 HGBS11 TIJOLO +356% 5.651.131
comparado a dezembro de 2022. Por fim, nada menos importante, o fundo também acumulou a lideranca de 4 TEPPM TIJOLO +353% 1.639.293
dividendos distribuidos no periodo, tendo pagado 11,85% a.a. para os cotistas que detiveram seu papel ao longo do 5 XPIN11 TIJOLO +307% 1.356.404
ano. 6 XPML11 TIJOLO +292% 14.462.201
. ~ . . . 7 TRXF11 TIJOLO +291% 9.055.757
Aqui, vale chamarmos a atencdo para o patamar de rentabilidade do Fundo e principalmente posicionarmos o 8 JSAF11 PAPEL +2329% 998.640
Ve . N s . Ja b , . o -
G,IA\I_.GH frente seus con.nparavels e da.r.mos luz as cf’;\ra.terl.stlcas presentes d.entAro.do Portfollo. A Ultima tabela dessa 9 RBRL11 TIJOLO +221% 1.045.927
pagina apresenta o ranking por rentabilidade dos principais fundos com patriménio acima de R$ 500M e com relacdo 10 CACR1 PAPEL +215% 1542175
P/VP maior ou igual 90%. Tais métricas sdo consideradas para estabelecermos um patamar minimo de qualidade nas —
opc¢oes, tentando reduzir as diferengas de riscos embutidas em cada estratégia. Isso posto, é possivel notar que RANKING FUNDO # COTISTAS VP Y;g;D
majoritariamente os fundos que apresentam rentabilidade similar ao GALG11 ou sdo monousudrios ou estdo DEZ/23
concentrados em estratégias com maior percepcédo de risco, como por exemplo fundo focados em agéncias bancarias. @ 1 GALGT 129.639 1178 11,85%
Assim, o GALG11 destoa do padrdo visto no mercado, ao ser lider de rentabilidade mesmo com uma matriz de risco 2 GTWR11 TIJOLO 1,148 11,68%
bem comedida. Outra observacdo importante é a potencial valorizagdo represada no valor atual da cota do fundo, ao 3 RBVAT PAPEL 1258 1,42%
o,
considerarmos simplesmente sua convergéncia para a média do setor. Atualmente com média de 9,5% a.a., mantendo o 4 TRXF1 PAPEL 1388 11’290/"
patamar atual de dividendos (11,85% a.a.), que totalizaram R$ 0,993/cota ao longo dos ultimos 12 meses, a cota do 3 TVRIM PAPEL 158B 11,20%
. . Tk ~ 6 GGCR11 PAPEL 1,02B 11,01%
GALG11 atingiria um valor de R$ 10,50 /cota para convergir na média do setor. Isso representa, em relacdo ao
L . o . . ~ 7 TRBL11 PAPEL 0,61B 10,33%
fechamento de dezembro, uma valorizagdo potencial de 12% no valor da cota. Assim, o fundo carrega uma combinacao
rara de retorno elevado, baixo risco e grande potencial de valorizacao 8 HERUT PAPEL 2288 10.27%
' 9 P e 9 HSML1  PAPEL 1,498 9.96%
10 HSLG11 PAPEL 1,31B 9.75%



PRINCIPAIS EVENTOS 1724

- EVENTOS REALIZADOS PROXIMOS EVENTOS

CONVOCACAO AGE

CONCLUSAO AGE

\%

ALTERACAO CcODIGO B3

&

VENDA BRF SALVADOR*

&

TRANSFERENCIA NOVO ADM

\%

AQUISICAO ATIVOS ALVO 52
OFERTA

03/JAN

23/JAN

09/FEV

FEVEREIRO

29/FEV

MARCO

COMENTARIOS DO GESTOR

Por fim, o més de dezembro foi marcado pela conclusdo da maior oferta ja realizada no GALG11 desde seu IPO, se
posicionando entre os 3 Flls que mais cresceram em Valor Patrimonial em 2023, sendo o de maior crescimento dentro
da categoria de fundos de tijolo.

Préximos Passos

A estratégia desenhada na oferta mais recente do GALG11 previa uma série de movimentagdes importantes
relacionadas a aquisi¢do de novos ativos, administragdo do fundo, ampliacdo da estratégia de investimentos e alteracédo do
nome e ticker do fundo. A execugdo dos principais movimentos previstos na oferta comecava pela aprovagdo dos temas
em uma Assembleia Geral de Cotistas. Assim, j& nos primeiros dias de janeiro convocamos a AGE que, apds os ritos e
prazos oficiais necessarios para seu correto cumprimento, foi finalizada em 23/01/24 com a aprovacédo de todos os temas
propostos e um surpreendente alcance de quérum de quase 40%.

Com a finalizagdo da AGE e aprovagdo dos temas, a gestora deu continuidade as etapas para destinacdo dos
recursos captados e consequente aquisi¢ao dos ativos-alvo.

Pelo fato desta mesma Assembleia ter deliberado simultaneamente e positivamente sobre o tema da aquisicdo dos
ativos e da troca do Administrador do fundo, a conclusdo do processo de transferéncia do GALG11 para a administragéo
do Banco Daycoval passa a ser um pré-requisito para o avanco na liquidagdo destes ativos. Conforme a Ata de Deliberacao
publicada, a conclusédo do processo de transferéncia foi datada para o final de fevereiro.

Desta forma, a Gestora trabalha desde o encerramento da 5* emissdo para que a aquisi¢do dos novos ativos
destacados no dmbito da oferta seja concluida j& no més de marco. Durante este periodo seguimos com os recursos
aplicados em operagdes de tesouraria, atualmente com retornos superiores a 11% a.a. e condizentes com o patamar de
dividendos projetados na oferta.

Por fim, no dia 31 de janeiro emitimos um comunicado referente a alteragdo do cédigo de negociacdo do GALG11
na B3. Conforme documento publicado, a partir de 08 de fevereiro o GALG11 serd identificado e negociado como
GARE11, fazendo referéncia a nova denominacéo do fundo que passara a se chamar Fundo de Investimento imobiliario
Guardian Real Estate, refletindo sua estratégia ampla de investimento nos principais setores do mercado imobilidrio. A
troca efetiva do nome do fundo também se dard com a conclusdo do processo de troca do Administrador.

Como Ultimo tema, porém, ndo menos relevante, informamos que as tratativas envolvendo o imével BRF Salvador
estdo em fase bastante avancadas com conclusdo prevista ainda no més de fevereiro. Nos préximos relatérios e/ou

comunicados a gestora trard mais informacdes dos efeitos dessa operacdo nos dividendos, alavancagem e outras variaveis
do fundo.

Acreditamos que 2024 serd mais um ano extraordinario para esta tese de investimento.

Como sempre, agradecemos a confianga e desejamos uma boa leitura!


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=593732&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=593732&cvm=true

COMPOSICAO DO RESULTADO POR COTA (RS)

DISTRIBUICAO

DO RESULTADO [
022 @ @ @ @ @ o—@ ® ® ® ®*--0
Referente ao més de Dezembro de 2023, o fundo 017 0,07
distribuiu o valor de R$0,084 por cota para os 012 0,06
detentores das cotas do fundo GALG11. ' : : 0,05
0,07 0.12 0.12 | I 0,04
O pagamento foi realizado em 08/01/2023 para ’ ’ : l 0.03
, 0,02 '
aqueles que possuiam cotas em 29/12/2023. ! 02
mento ¢ e dos imbveis OO H B B B EEEENEN
Este rendimento é referente aos aluguéis dos imdveis 0,01
adquiridos pelo fundo somados aos resultados de -0,08 0
. - . . FEV/23 MAR/23 ABR/23  MAI/23  JUN/23  JUL/23 AGO/23 SET/23 OUT/23 NOV/23 DEZ/23  JAN/24
aplicagdes financeiras. . ) )
s RECEITA LOCACAO CAIXA RESULTADOS MOBILIARIOS & IMOBILIARIOS
Para facilitar o entendimento das informagdes mmmm TOTAL DE DESPESAS =~ DISTRIBUICAO POR COTA
apresentadas, trazemos na DRE a linha “Receita de
Locacdo”, onde apresentamos o valor de locacéo DEMONSTRA(;AO DO RESULTADO SIMPLIFICADA (RS)
atualmente contratada e devido ao fundo no respectivo GTE NOV/23 DEZ/23 2023
perfodO. Na linha seguintel "Receita Locagéo Caixa”l RECE'TALOCMAQAO 7.191.101 7.191.101 7.191.101 85.113.388
| | d | ~ bid | RECEITA LOCACAO CAIXA 7.235.194 6.933.435 7.203.725 85.246.807
encontra-se o real valor de locagao recebido pelo RESULTADO OPERACOES MOBILIARIAS 4.013 21.182 3.669.894 6.119.074
fundo, que por vezes se diferencia do primeiro campo RENDIMENTO MOBILIARIOS (CRIs / RF) 151.576 209.288 527.726 2.121.828
devido questdes operacionais, tais como adiantamento OUTRAS RECEITAS 0 0 0 801.062
! TOTAL DE RECEITAS 7.338.547 6.585.090 11.388.864 94.883.169
de pagamentos, entre outras.
) ) ) DESPESAS
Por fim, considerando as receitas contratadas e TAXAS ADM, GESTAO, ANBIMA & OUTRAS (431.905,00) (458.541,02)  (452.160,33) (5.411.733)
despesas projetadas a expectativa da gestéo é que no OUTRAS DESPESAS (33.066,24) (40.008,40) (167.691,00) (409.399)
. . R o DESPESAS FINANCEIRAS (2.393.973) (2.393.973) (2.359.471) (28.440.629)
proximo més se mantenha a distribui¢ao de dividendos TOTAL DE DESPESAS (2.858.944)  (2.892.523)  (2.914.689) (34.261.760)
de R$ 0,084 /cota.
RESULTADO 4.479.602 3.691.810 8.474.175 58.911.132
RESULTADO DISTRIBUIDO 4.828.494 4.828.965 9.287.122 61.546.017
RESULTADO POR COTA 0,078 0,064 0,074 0,983
DISTRIBUICAO POR COTA 0,084 0,084 0,084 0,993

*Atualizamos nosso Guidance de dividendos com as novas projecées macroeconémicas com base no boletim Focus (BACEN) e nos relatérios dos maiores Bancos Privados do pais, mantendo nossos esforgos
para minimizar volatilidades no comportamento do fundo. Atengéo! Este Guidance ndo devera, sob qualquer hipétese, ser encarado como promessa ou garantia de retorno futuro para o fundo. Consideramos
este Guidance como parametro fundamental para trazer elementos que auxiliem o investidor a compreender nossa estratégia para os proximos meses e nossa filosofia de gestéo.



GALG11 DESEMPENHO YIELD X NTN-B 2035

PERFORMANCE ©

ANUAL ——GALG11 NTN-B 2035 =——YIELD MERCADO
RENTABILIDADE 12,0% 10,79%
A cota do Fundo encerrou Dezembro (28/12) com o 11,0%
valor de R$ 9,34, atingindo a rentabilidade total no 10,0% 9.12%
més, considerando o dividendo de R$ 0,084/cota ?2.0%
anunciado em 28/12, de 1,44% a.m.. 8,0%
7,0%
Ao final do més de dezembro, o spread entre a NTN-B 6,0%
2035 e o Fundo era de aproximadamente 5,44%. A 5,0%
comparacgao da performance do GALG11 com a NTN-B 4,0%
2035 é extremamente oportuna e mostra a qualidade 3,0%
de sewe dhviderdes, el comparacdo se torna ainda 08/jan/21 21/mai/21 29/set/21 08/fev/22 16/jun/22 18/out/22 28/fev/23 10/jul/23 20/nov/23
mais relevante quando somada a classificacdo de EVOLUCAO BASE COTISTAS & VOLUME NEGOCIADO
crédito de longo prazo dos locatarios do portfélio. NUMERO DE

VOLUME MENSAL
COTISTAS NEGOCIADO (R$ MM)

120.000 80.000.000
70.000.000
LIQUIDEZ 100.000
U 60.000.000
: G- . 80.000
O fundo movimentou R$ 63,56 milhdes durante o més, 50.000.000
com uma liquidez média diaria de R$ 3,34 milhoes. 60.000 40.000.000
30.000.000
Durante outubro o fundo ultrapassou a marca de 40.000
20.000.000
116.000 cotistas, seguindo como o FlI de tijolo do IFIX 20.000 I I I I I I 10.000.000
que mais atrai novos investidores em 2023. 0 in I 0
rrrrrrrrrrrr N N N N N N N N N N N N O O OO MO MO M M OO MO MO ;MO ™M
N N N N N N N N N N N N N N N N NN N N N YN Y Yy Yy Yy oy N NN
23533 ¢ 9B 53y ccEEaES5BZINESIEREIaBoEoOlon
s 2935208388528 208328s82 288352038 23¢838

7
mmmm \/olume Mensal Negociado e N(mero de Cotistas



PORTFOLIO GALG11

ALOCAGCAO DOS INVESTIMENTOS

= IMOVEIS
= ATIVOS FINANCEIROS

DISTRIBUIGAO GEOGRAFICA

ATIVOS REAIS % VACANCIA

05

IMOVEIS

PERFIL DOS CONTRATOS

100%

ATIPICO

VACANCIA FiSICA

0%

VACANCIA FINANCEIRA

0%

WAULT

8,58

ANOS

REAJUSTE ALUGUEL

IPCA

100%



PORTFOLIO GALG11 -

RECEITA POR ATIVO IMOBILIARIO REAJUSTE DOS CONTRATOS
MES REAJUSTE (% RECEITA CONTRATADA)

2% 1%

m BAT - SOUZA CRUZ

= BRF SALVADOR

= BRF PERNAMBUCO

AIR LIQUIDE SJC

AIR LIQUIDE RS

MARCO 35% JANEIRO 23%

SETEMBRO 39% ABRIL 3%

O fundo possui todas suas receitas ancoradas em inquilinos renomados, com elevado nivel de rating e em imdveis estratégicos para a operagado de seus usuarios.



PORTFOLIO GALG11

RECEITA POR ESTADO RECEITA POR CLASSE DE ATIVO!

= RECEITA LOCACAO CAIXA

RESULTADOS MOBILIARIOS &

IMOBILIARIOS
PERNAMBUCO 22%
RIO GRANDE DO SUL 41% BAHIA 35% SAO PAULO 2%
QUADRO RESUMO DOS CONTRATOS
LOCATARIO CONTRATO ABL (M2) INDEXADOR DATA DE TERMINO DATA DE REAJUSTE®
BAT-SOUZA CRUZ | CACHOEIRINHA ATIPICO 79.984 IPCA 05/09/2027 SETEMBRO
AIR LIQUIDE | CANOAS ATIPICO 7.000 IPCA 01/04/2031 ABRIL
AIR LIQUIDE | SJC ATIPICO 17.800 IPCA 01/04/2031 ABRIL
BRF | SALVADOR ATIPICO 35.690 IPCA 15/12/2027 MARCO
BRF | PERNAMBUCO ATIPICO 30.694 IPCA 01/01/2048 JANEIRO
(1) REFERENTES A Dez/23 (

(2)  REGIME CAIXA 10



PERFIL DA DIVIDA

Todas as alavancagens foram realizadas sem caréncia de juros ou amortizacdo na estruturacdo das dividas, seus prazos de liquidagdo coincidem com o vencimento dos seus
respectivos contratos de locacéo e seus saldos sédo corrigidos anualmente pelo IPCA do periodo, assim como os contratos de locacao vinculados a elas. Dessa forma, atualmente todas

as dividas existentes no portfélio estdo sendo amortizadas mensalmente e estardo 100% liquidadas ao fim dos contratos de locagdo dos seus respectivos imoveis.

PROJECAO DO SALDO DEVEDOR ALAVANCAGEM

DOS CRIs (R$ MM)
1.006,34

ATIVO PASSIVO PATRIMONIO LIQUIDO

400

350

300

250

200

150
INDEXADOR CRI

R$ 16,68

18775 IPCA 100
R$ 95,22 = BRF VISA
: = BRF SSA PRAZO DO CRI
I I = BAT SOUZA CRUZ |GUA|S AOS
AIR LIQUIDE _
| CONTRATOS DE LOCACAO
dez/23 dez/24 dez/25 dez/26 dez/27 dez/28 dez/29 dez/30 dez/31 dez/32 dez/33 dez/34 dez/35

RAZAO DIVIDA/ATIVOS@
SSA mSOUZACRUZ ®AIRLIQUIDE mBRF VISA R$ 109,01 410/
BRF
@ 0 DO FUNDO

(1 EM MILHOES DE REAIS )
2 RAZAO ENTRE ATIVOS TOTAIS (CONSIDERANDO FIANGAS BANCARIAS) E O SALDO DEVEDOR DOS CRI

o

o

CRI POR ATIVO® INFORMAGCOES GERAIS —

11



SOUZA CRUZ

CACHOEIRINHA | RS

9 ENDERECO
AV. FREDERICO AUGUSTO RITTER, 8.000

nl 79.984 M2

TIPO CONTRATO

ATIPICO

% INDICE DE REAJUSTE E PERIODICIDADE
o IPCA ANUAL

MULTA DE RESCISAO

B 100% CONTRATO

REMANESCENTE

O fundo possui a integralidade da area onde se encontra o
complexo logistico da Souza Cruz no Rio Grande do Sul.
O complexo é formado por diversos galpdes, utilidades,
estacionamento e edificios de escritério distribuidos em 501 mil
m?2 de terreno.

g

Souza Cruz



https://goo.gl/maps/JMvcBw5qSorQjocT8

RESUMO LOCATARIOS GALG11

A BRITISH AMERICAN TOBBACO (BAT) é uma multinacional, lider na produgéo de bens de
consumo do setor de tabaco, com 120 anos de histéria e presenca em mais de 140 paises. A
solidez na empresa se apresenta ndo somente em seu tempo de histéria, mas também em
seus numeros globais, com mais de 50.000 funcionarios, faturamento de R$ 194 bilhdes e

investimento anual em pesquisa e desenvolvimento superior a R$ 2,5 bilh&es.

PRESENCA GLOBAL

+175 Mercapos

141 raises

Y
‘ \f e

4 11MM PTOS DE VENDA

% /f

FAZENDAS DE TABACO

CONTRATAGAO DIRETA +75.000
AGRICULTORES & INDIRETA DE
+250.000

*Valor considerando cotacdo GBP em 31/12/2021, igual a 7,5341 BRL/GBP.

FATURAMENTO GLOBAL

RS 193,63 BI*

RATING DE CREDITO (GLOBAL)

EQUIVALENTE A TRI pLE A LOCAL

13



BRF

VITORIA DE SANTO ANTAO | PE

ENDERECO 9
RODOVIA PE 50, S/N°, KM 02

30.694 M2 [

TIPO CONTRATO

ATIPICO

INDICE DE REAJUSTE E PERIODICIDADE %
IPCA ANUAL ¢

MULTA DE RESCISAO

100% CONTRATO B

REMANESCENTE

O fundo possui a totalidade da é&rea onde se encontra o
complexo logistico e de distribuicdo da BRF em Vitéria de Santo
Ant3do/PE, ao lado da fébrica da BRF, préximo a Recife
O complexo possui galp&o refrigerado, utilidades, escritério e
estacionamento ao longo dos 200 mil m? de terreno. O contrato

de aluguel tem garantia de fianca do Bradesco no valor de R$
65MM

14


https://goo.gl/maps/Cw1t5mUKsTrrjB1K7

BRF

SALVADOR | BA

9 ENDERECO
RODOVIA BR-324, 13.750

nl 35690 M2

TIPO CONTRATO

ATIPICO

% INDICE DE REAJUSTE E PERIODICIDADE
o IPCA ANUAL

MULTA DE RESCISAO

B 100% CONTRATO

REMANESCENTE

O fundo possui a integralidade da area onde se encontra o
complexo logistico e de distribuicdo da BRF em Salvador/BA.

O complexo € formado por galpdo refrigerado, utilidades,
escritério e estacionamento distribuidos em 151 mil m2de terreno.

g



https://goo.gl/maps/bBJcv6DRPQw5Rxmk8

RESUMO LOCATARIOS GALG11

Com acdes negociadas nas bolsas de Sado Paulo (B3) e Nova York, a BRF se insere no
mercado mundial como uma das maiores empresas de alimentos e bebidas. Seus produtos

sdo amplamente conhecidos pelo consumidor brasileiro e estdo presentes nas mesas das

& brf

RECEITA LIQUIDA GLOBAL

s _ B3 il 9O paises R$ 48,34 Bl

54 CENTROS DE RATING DE CREDITO (LOCAL
DISTRIBUIGAO ( |

AA+ | FITCH
A 38 risricas NO BRASIL +
=k S 6 ~o munpo AAA | S&P

IMPACTO SOCIAL

familias de todo pais. A credibilidade da empresa também é refletida em seus nimeros, com

receita liquida em 2021 de R$ 48,6 bilhdes, mais de 100.000 funcionarios e presenca em 90

paises.

PRESENCA GLOBAL

I Our
journey
| in 2021

more than 4§ mhon 1o

+300K CONSUMIDORESI +100K runcionsrios

+3MM DE PESSOAS IMPACTADAS COM DOAGAO DE
ALIMENTOS

+RS 130MM |NVESTIDOS EM PROJETOS DE
REDUGCAO DE IMPACTO AMBIENTAL @



AIR LIQUIDE

SAQ JOSE DOS CAMPOS | SP

9 ENDERECO
ESTRADA MUNICIPAL DO CAJURU, 655

nl 47.800 M2

TIPO CONTRATO

ATIPICO

% INDICE DE REAJUSTE E PERIODICIDADE
o IPCA ANUAL

MULTA DE RESCISAO

B 100% CONTRATO

REMANESCENTE

O fundo possui a integralidade da area onde se encontra o
complexo logistico e distribuicdo da Air Liquide em S&o José dos
Campos/SP. O complexo é formado por escritério, galpdes,
envase, utilidades e estacionamento. O contrato de aluguel possui
100% do seu valor garantido por fianca do Citibank.

G



https://goo.gl/maps/2E7kCpFRvQm55Dcm6

AIR LIQUIDE

CANOAS | RS

ENDERECO 9
RUA DAVID CANABARRO S/N°
AREA LOCAVEL TOTAL _2|
7000 M2 [

TIPO CONTRATO

ATIPICO

INDICE DE REAJUSTE E PERIODICIDADE 0/0

IPCA ANUAL ¢

MULTA DE RESCISAO

100% CONTRATO B

REMANESCENTE

O fundo possui a integralidade da &rea onde se encontra o
complexo logistico e distribuicdo da Air Liquide em Canoas/RS.

O complexo é formado por escritério, galpdes, envase, utilidades e
estacionamento. O contrato de aluguel possui 100% do seu valor

garantido por fianca do Citibank.
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https://goo.gl/maps/nAWbjEq1t9EqNAMq5

RESUMO LOCATARIOS GALG11

Lider global no setor de gases, fornecendo produtos, servicos e tecnologia tanto para
indUstrias como para éreas relacionadas a saude. O “core” da empresa gira em torno dos
gases oxigénio, nitrogénio e hidrogénio e sua fundagdo se deu em 1902 na Franga,

chegando ao Brasil em 1945.

PRESENCA GLOBAL

75 raises
4300

FUNCIONARIOS EM P&D

+RS 1.94 BI

INVESTIDOS EM P&D EM 2021

+2,5MM CONSUMIDORES (INDUSTRIAS E SAUDE)

66.400 FUNCIONARIOS

*Valor considerando cotacdo EUR em 31/12/2021, igual a 6,3187 BRL/GBP.

@) AirLiquide

RECEITA LIQUIDA GLOBAL

RS 147,45 BI*

RATING DE CREDITO (GLOBAL)

EQUIVALENTE A TRI pLE A LOCAL

IMPACTO SOCIAL

+1,8MM DE PACIENTES BENEFICIADOS COM OS

PRODUTOS E TECNOLOGIAS OFERECIDOS PELA
EMPRESA

G
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GLOSSARIO

COTA VALOR DE MERCADO

VALOR DE MERCADO
DIVIDEND YIELD
RETORNO MENSAL
COTA PATRIMONIAL
ABL

VACANCIA FISICA
VACANCIA FINANCEIRA
PL

Fll

CRI

WAULT

LTV - LOAN TO VALUE

&

VALOR DA COTA NO MERCADO SECUNDARIO NA DATA DE FECHAMENTO DO RELATORIO.

VALOR DA COTA VALOR DE MERCADO MULTIPLICADO POR TODAS AS COTAS DO FUNDO.

RENTABILIDADE RELATIVA DOS RENDIMENTOS PAGOS AOS COTISTAS DO FUNDO. CALCULADO PELA DIVISAO DO RENDIMENTO ANUALIZADO SOBRE A COTA VALOR DE MERCADO.

RETORNO CONSIDERANDO GANHO DE CAPITAL E RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS.

REPRESENTACAO DO VALOR FINANCEIRO DE UMA COTA DENTRO DO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO.

ABREVIACAO DE AREA BRUTA LOCAVEL. REFERE-SE AO ESPACO TOTAL NA PARTE INTERNA DE UM EDIFICIO QUE PODE SER DESTINADO A LOCACAO.

COMPREENDE A PORCENTAGEM DA AREA BRUTA LOCAVEL VAGA EM M2 DENTRE A AREA BRUTA LOCAVEL TOTAL DO FUNDO.

COMPREENDE A PORCENTAGEM DA RECEITA DE LOCACAO POTENCIAL DAS AREAS VAGAS SOBRE A RECEITA DE LOCACAO TOTAL DO FUNDO.

PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

CERTIFICADO DE RECEBIVEL IMOBILIARIO

MEDIA PONDERADA DO PRAZO DOS CONTRATOS VIGENTES DE LOCAGAO PELA RECEITA CONTRATADA.

REPRESENTA A RAZAO DA DIVIDA DO FUNDO FRENTE AO SEU PATRIMONIO LiQUIDO. Autorregulacao

ANBIMA

Gestao de Recursos
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DISCLAIMER

Este relatorio € de carater exclusivamente informativo, direcionado aos cotistas do fundo e ndo deve ser considerado uma oferta ou andlise para a transacdo de cotas do mesmo ou
qualquer outro ativo financeiro mencionado. Seu contetdo foi desenvolvido pela Guardian Gestora e sua distribuicdo ou reproducao integral ou em partes, sem prévio e explicito
consentimento da mesma, é vedada. As informagbes nele contidas estdo em conformidade com o regulamento e demais documentos legais, porém ndo os substituem. Leia
atentamente o regulamento antes da decisdo de investimento no fundo, com dedicacdo especial ao objetivo do fundo e sua politica de investimento. Os Fundos de Investimento
imobilidrio sdo constituidos como forma de condominio fechado, a partir da ICVM 472, portanto suas cotas ndo sdo passiveis de resgate e os investidores deste tipo de ativo podem
encontrar dificuldades em iniciativas de desinvestimento das mesmas no mercado secundario. O fundo de investimento de que trata este boletim ndo conta com garantia da
instituicdo administradora, do gestor, do custodiante, de qualquer outra parte ligada a sua constituicdo e operacéo, de qualquer tipo de seguro ou do fundo garantidor de crédito
(FGC). Para a avaliacdo de performance de qualquer fundo de investimento é recomendada a anélise de periodo minimo de 12 meses. A rentabilidade apresentada pelo fundo em
histérico ndo deverd, em qualquer hipdtese, ser considerada garantia, promessa ou sugestdo de retorno futuro. As informagdes que embasam este material foram extraidas de
fontes fundamentadas e consideradas confidveis pela Guardian Gestora, no entanto ndo é possivel garantir que estejam imunes a equivocos e estdo sujeitas a alteracdes sem a
necessidade de comunicacdo prévia. As projecdes utilizam dados histéricos e suposi¢des, de forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) Ndo estao livres de
erros; (2) Nao é possivel garantir que os cenarios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Ndo configuram, em nenhuma hipdtese, promessa ou garantia de retorno esperado
nem de exposicdo méaxima de perda; e (4) Ndo devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante érgdos fiscalizadores ou reguladores. Para

esclarecimentos adicionais é recomendavel o direcionamento ao administrador e gestor do fundo, por meio do endereco de correspondéncia eletrénica a seguir: ri@guardian-

asset.com
Autorregulacdo
ANBIMA
U Gestao de Recursos
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mailto:ri@guardian-asset.com
mailto:ri@guardian-asset.com

CONTATO

ENDERECO
AV. PEDROSO DE MORAIS 1553, SAO PAULO, SP 05419-001

@ EMAIL
RIQGUARDIAN-ASSET.COM

¥32% TELEFONE
B +55 113098 8900

LINKEDIN
GUARDIAN GESTORAS.A.

INSTAGRAM
GUARDIAN.GESTORA

2%

GUARDIAN
sESTORA

Autorregulacdo

ANBIMA

Gestao de Recursos



https://www.linkedin.com/company/guardian-gestora-s-a/
https://www.instagram.com/guardian.gestora/

GUARDIAN ICATU
PREYV FI RF CP

CARACTERISTICAS

CNPJ:

INiICIO DO FUNDO:
GESTAO:
ADMINISTRAGAO:
CUSTODIA:
APLICAGAO MINIMA:

TAXA DE ADMINISTRAGAO:

BENCHMARK:

TAXA DE PERFORMANCE:
PATRIMONIO LIQUIDO:
COTA DE APLICAGAO:
COTA DE RESGATE:

LIQUIDAGAO DO RESGATE:

RENTABILIDADE 12 MESES:

45.386.487/0001-20
18/08/2022
Guardian Gestora
BEM DTVM

Banco Bradesco S/A
R$1.500

1,00 % a.a.

CDI

20% sobre CDI

R$ 8.747.463,69
D+1

D+5

D+7

16,2%

OBJETIVO DO FUNDO

O pensamento a longo prazo é essencial para o sucesso nos investimentos. Pensando nisso, nds da Guardian Gestora
desenvolvemos um fundo de previdéncia para compor a carteira de milhdes de brasileiros.

O nosso fundo GUARDIAN ICATU PREV FI RENDA FIXA CP (CNPJ 45.386.487/0001-20), em parceria com a ICATU,
especialista em seguro de vida e previdéncia, ja carrega um histérico acima da média. Destinando a receber tanto provisées de
Planos Geradores de Beneficios Livre (PGBL) quanto Vida Geradores de Beneficios Livre (PGBL)

Além de todos os beneficios de uma previdéncia privada, atuamos de forma criteriosa na gestdo dos ativos, pensando no
retorno consistente dos investimentos.

RENTABILIDADE NOS ULTIMOS 12 MESES
16,2% O fundo de

= 148% previdéncia da
13,7% Guardian ja acumula

16,2% de

s rentabilidade nos

Ultimos 12 meses.

O que representa
118% do CDI.

Batendo assim tanto o
indice Bovespa e o CDI
no mesmo periodo.

. APRENDA MAIS SOBRE @ GUARDIAN ULTIMO RELATORIO DO
ANBIMA PREVIDENCIA AQUI "/ GESTOR A FUNDO DE PREVIDENCIA

Como Investir?
Abra sua conta de investimentos e solicite ao seu assessor a aplicagdo (clique aqui)
GUARDIAN ICATU PREV Fl Renda Fixa CP - 45.386.487/0001-20

01/12/2022 30/11/2023

Ibovespa e====CD| e=—=Guardian Icatu Prev FIRF CP



https://comoinvestir.anbima.com.br/noticia/pensando-na-aposentadoria-saiba-mais-sobre-os-tipos-de-fundos-de-previdencia/
https://www.guardian-asset.com/ShowCanal/Download.aspx?Arquivo=dtcz6XkIEyVOJWiyDM5YYw==
https://www.guide.com.br/fundos/guardian-icatu-prev-fundo-de-investimento-renda-fixa-credito-privado/
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