MATERIAL PUBLICITARIO

Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 52 Emissao do

Fundo de Investimento Imobiliario Guardian Loglstlca | GALG11
© ASSISTA AO VIDEO EXPLICATIVO DESTA OFERTA

APOS A O ENCERRAMENTQ DESTA OFERTA DE COTAS DO GALG11 SERA CONVOCADA UM ASSEMBLEIA PARA
ALTERACAO DO NOME E CODIGO DE NEGOCIACAO DO FUNDO PARA GARE11
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Viabilidade Guardian Gestora

GALG11 e GARE11 | Mesmos Pilares Estratégicos
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CONTRATOS LOCAGAO INQUILINOS IMOVEL GRANDES ESTABILIDADE
ATIPICOS LON QUALIDADE ESTRATEGICO CENTROS PREMIO
FORTES PRAZO DE CREDITO  INQUILINO®  URBANOS® DIVIDENDOS
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CRONOGRAMA DE VENCIMENTO DOS CONTRATOS LOCAGAO
A B C D E F INGRESSO DOS NOVOS ATIVOS ALONGA O PRAZO MEDIO REMANESCENTE DOS CONTRATOS PONDERADO PELA
RECEITA EM MAIS QUASE 30% (WAULT)
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Pilares da Estratégia | Recorde na Atragao de Cotistas WAULT ATIPCO

GALG11 | MAIOR EVOLUGAO DE COTISTAS EM % DO IFIX EM 2023 ) . . 16% . . . 1%

SEM CONSIDERAR 0S FUNDOS QUE POSSUIAM MENOS DE 100 COTISTAS NO INICIO DO ANO [ ] °
INGRESSO DE 81.390 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032+
+59,6M|L ...........................................

COTISTAS 0, .
aeseres | 274% QUADRO DE INQUILINOS COM O MELHOR RATING DE CREDITO DO IFIX(")

CONSIDERANDO OS FUNDOS MULTIINQUILINOS E A VARIEDADE DE CONTRAPARTES

6.646 21737 MARKET CAP RECEITA LIQUIDA RATING
. EMPRESA ATUAGAO USD* | EUR® BRL UsSD* | EUR® BRL
jan/22 mar/22 mai/22 jul/22 set/22 nov/22 jan/23 mar/23 mai/23 jul/23 set/23 BAT | BRITISH AMERICAN TOBACCO ~ BENS DE CONSUMO 66,51 351,57 27,65 176,84 AAA(S&P)
AIR LIQUIDE GAS INDUSTRIAL 80,09 453,08 29,93 169,34 AAA (S&P)
BRF PROTEINA ANIMAL - 18,63 53,81 AA(S&P)
“ zn
GALG11 e GARE11 | “Como é" e “Como fica” . VARELO _ 09 1752 AA (Fitch)
GRUPO MATEUS VAREJO - 13,50 21,77  AA+ (Fitch)
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PATRIMONIO
LiQuIDO 0.5 BI 1,0 BI AUMENTO DO PL FUNDO FAXA DE RATNG DE CREDITO

VOLUME
ATIVOS % 09 g I FSY=YI] AUMENTO NO VALOR DOS ATIVOS )
) GRANDES CENTROS URBANOS | MAIOR PRESENCA NA REGIAO SUDESTE
N:-I'\-/:\E’(R)(s) TE 0 5 1 2 DlVERS":chcAO DOS ATIVOS AUMENTO DA PRESENGA EM CIDADES ESTRATEGICAS COMO SAO PAULO, CAMPINAS E MACEIO
ATIVOS ATIVOS 30,70% 3,20° 30,60% 1510%  11,70%  870%
SETORES . DIVERSIFICAGAO DOS SETORES DE
ATUAGAO & LOG LOG|RU ATUAGAO
mSP mRJ WPE BA AL ®RS
QUADRO = 03 (061U DIVERSIFICAGAO DO QUADRO DE
INQUILINOS INQUILINOS NGNS |NQUILINOS
oRAZO 90 BT ALONGAMENTO DO PRAZO DOS Highlights da Gestora: Guardian Gestora
CONTRATOS ANOS NS CONTRATOS
ATIPICIDADE B 100% 21000 MANUTENGAO DA ATIPICIDADE DOS +100 MIL INVESTIDORES R$25BIEMATIVOS
CONTRATOS \g MULTAINTE(()BRAL e INTE‘(’;RAL CONTRATOS Base de investidores com custédia bastante Total de 8 fundos com mais de R$2
variada — parceiros de distribuigao bilhdes em Ativos
ALAVANCAGEM ﬁ 42% Y1316y REDUGAO DA ALAVANCAGEM .
25ANOS EM CREDITO R$4BI AlESTRUTURADO
BASE @ 81 ,I _ Destaque para o histérico em estruturagéo de Time responsavel por mais de 4bi em Flls
COTISTAS MIL®@ 30M||_(6) AMPLIAGAO DA BASE DE COTISTAS crédito privado pelos sécios da gestora estruturados no curriculo
LIQUIDEZ ==, INCREMENTO DA LIQUIDEZ DIARIA 9 1) i
oara & 100 2 one PRINCIPAIS VEICULOS' 20 ANOS DEIMOBILIARIO
1 FIM, 1 PREV CRED PRIV, 3 FIDCS e 4 FIIS Origem da Gestora e curriculo de seu time
DIVIDEND @ ’]0’8% 1 1,‘] oY A2 INCREMENTO DO DIVIDEND YIELD acumula mais de 2 décadas de imobiliario
YIELD [ AA.

Fonte: Gestora - Guardian.

Notas: (1) Considera os principais veiculos da Gestora; (2) Considera Informagdes extraidas do Relatério Gerencial e do Informe Mensal do GALG de Ago-23; (3) Condicionado ao montante captado no ambito da oferta publica da 52 emiss&o de cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian
Logistica e a liquidacéo dos ativos alvo. A alteragdo do nome e do cédigo de negocmcao do fundo serdo submetidas para aprovagdo em assembleia geral de cotistas do fundo apds o encerramento desta oferta publica de cotas; (4) Contabiliza individualmente as bandeiras Pdo de Agucar e Extra; (5)
Valor resultante ao final do fluxo projetado (60° més) no EV; (6) Considera a projegao de crescimento de cotistas do GALG11, além da entrada de 25.000 cotistas apds o encerramento da oferta; (7) Baseado em Flls comparaveis e projeces da Gestora; (8) Projecéo do dividendo médio 5 anos - Estudo
de Viabilidade. A expectativa de rentabilidade projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura. A rentabilidade passada néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e
sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugest&o de rentabilidade futura; (9) Informagdes condicionadas ao montante captado no ambito da oferta publica da 52 emiss&o de cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica e a liquidagdo dos ativos alvo da oferta

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
A SECAOQ DE FATORES DE RISCO


https://www.youtube.com/watch?v=N15b3VdC8i4
https://www.youtube.com/watch?v=N15b3VdC8i4
https://www.youtube.com/watch?v=N15b3VdC8i4
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Termos e Condi¢6es da Oferta Cronograma

Montante Inicial da Oferta R$ 500.000.007,44 & Cronograma Indicativo

Montante Minimo da Oferta RS 15.000.001,32 Periodo de Coleta de Intengbes 03/11 - 29/11

Aplicagao Minima por Investidor RS 5.025,16 (548 cotas)* Procedimento de Alocagédo 30/11

R$ 9,17, 0 qual é equivalente ao Preco de ~
Preco de Subscri¢dao Emisséo (RS 9,14), acrescido da Taxa de Data de Alocagéo 05/12
Distribuicdo Primaria (RS 0,03)

* Considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria (R$ 0,03/cota)

Disclaimer

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS. A PRESENTE OFERTA AINDA ESTA SOB ANALISE DA CVM.

O INVESTIMENTO EM FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENVOLVE RISCOS, INCLUSIVE DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO.
ESTA MENSAGEM E DESTINADA APENAS A VOCE. NAO A REENCAMINHE. SE VOCE NAO A RECEBEU DIRETAMENTE DO COORDENADOR LIDER, POR FAVOR DESCONSIDERE.

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo o Prospecto Definitivo, os anuncios e comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as
informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacao da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogacao da Oferta, prazos, termos, condi¢Bes e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede
mundial de computadores da:

(i) Administradora: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, em seguida “Administragdo de Fundos”, selecionar o Fundo “Fundo de Investimento Imobiliario
Guardian Logistica”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opc¢ao desejada);

(ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Fundo de Investimento
Imobiliario Guardian Logistica - Oferta Publica de Distribuicdo da Quinta Emisséo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou
a opcao desejada);

(iii) Gestora: www.quardian-asset.com (neste website clicar em “Fundos”, clicar em “FIl Guardian Logistica — GALG11”, clicar em “Documentos”, e, entdo localizar o “Prospecto
Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opcao desejada);

(iv) CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas
de Distribuicao”, em “Ofertas rito automatico Resolugdo CVM 160" clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por “Fundo de Investimento Imobiliario Guardian Logistica”, e, entdo,
localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Andncio de Inicio” ou a op¢éo desejada);

(v) Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em
seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Fundo de Investimento Imobiliario Guardian Logistica”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET, e, entéo, localizar na “Quinta Emisséo de Cotas”, o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a op¢ao desejada);

(vi) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugéo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Fundo de Investimento Imobiliario Guardian Logistica” e, entéo, localizar o “Prospecto
Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a op¢éo desejada); e

(vii) Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede
mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

& Principais Fatores de Risco

1. Riscos de o Fundo vir ater patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital;

Risco de mercado das Cotas do Fundo; ¢

Risco de crédito; ANBIMA

Risco imobiliario; e

o > WD

Propriedade das Cotas e nédo dos Ativos Alvo.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
A SECAOQ DE FATORES DE RISCO
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