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PAGAMENTO DE PROVENTOS

DATA BASE

30.09.21

DATA PAGAMENTO

15.10.21

RENDIMENTO

RS 0,84/COTA

MES DE REFERENCIA

SETEMBRO/21

OBJETIVO
DO FUNDO

O FIl Guardian Logistica foi criado com o objetivo de auferir rendimentos mensais aos seus cotistas
por meio de investimentos, predominantemente em imdveis no segmento logistico e com a finalidade
de locagdo, desde que atendam aos critérios e a politica de investimento do fundo descritos no
regulamento.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

CODIGO NEGOCIACAO PERIODICIDADE RENDIMENTOS TAXA DE ADMINISTRACAO
GALG11 MENSAL 0,95% A.A. A
1,01% AA. O
ADMINISTRADOR PRAZO DURACAO FUNDO TAXA DE PERFORMANCE
BRL TRUST INDETERMINADO 20%

SOBRE O QUE EXCEDER O BENCHMARK

CONSULTOR IMOBILIARIO BENCHMARK
GUARDIAN IPCA + 6% AA.
GESTORA

("EM REGRA CASCATA, CONFORME PREVISTO NO REGULAMENTO.



GALG11

©

GUARDIAN
ST O R A

VALOR DE
MERCADOM

578,14

(R$ milhoes)

RENDIMENTO
DO MES

0,84

(R$/cota/més)

ATIVOS
REAIS

6

imoveis

(1) VALOR DE FECHAMENTO DATA BASE 30/09/2021; (2) CONSIDERA RETORNOS DE GANHO DE CAPITAL E DIVIDENDOS PAGOS; (3) WAULT (WEIGHTED

VALOR DE
MERCADOM

103,00

(R$ / cota)

DIVIDEND
YIELD(")

9979%

ABL
TOTAL

+175K

m2 locéveis

VALOR
PATRIMONIAL

580,572

(R$ milhdes)

WAULT®)

11,0

anos

TOTAL DE
COTISTAS

+5.500

investidores

RETORNO
(1%2)

-2,04%

em set/21

VACANCIA

0%

fisica e financeira

LIQUIDEZ
MEDIA

2,AMM

(R$ /dia)

AVERAGE OF UNEXPIRED LEASE TERM): MEDIA PONDERADA DO PRAZO DOS CONTRATOS VIGENTES DE LOCAGAO PELA RECEITA CONTRATADA.



COMENTARIOS
DO GESTOR

A persisténcia da alta de precos medida pelo IPCA
continua sendo o tépico do nosso relatério mensal, com
o fechamento do indice acumulado de 12 meses
referente a setembro/21 de 10,25%. O resultado ja era
esperado pelo mercado, ainda assim é um dado de
grande relevancia pois nos ultimos 20 anos o indice
oficial de inflagdo atingiu 2 digitos apenas em
momentos politicos e econémicos conturbados.

Esta situacdo reforca a necessidade da alocacdo de
parte do patriménio dos investidores em ativos
protegidos pela inflagdo.

Os ultimos meses foram de bastante volatilidade
também no mercado acionério, juros e cémbio. A
depreciacao do Real frente ao Ddlar € um componente
que pode continuar impactando o cenério de inflacao,
porém ¢é bastante benéfico para os locatarios da
carteira do GALG11, que possuem boa parte das suas
receitas vindas de exportagdo.

Com a entrada do GALG11 na carteira do IFIX, vemos
um aumento cada vez maior do nimero de cotistas na
nossa base de investidores, assim como maior liquidez
das cotas no mercado secundario.
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DISTRIBUICAO
DO RESULTADO

Referente ao més de setembro de 2021, o fundo
distribuira o valor de R$0,84 por cota.

O pagamento serd realizado em 15/out/2021 aos
detentores de cotas em 30/set/2021.

Este rendimento é referente aos aluguéis dos imdveis
adquiridos pelo fundo somados aos resultados de
aplicagdes financeiras de renda fixa.

Ao lado, seguem as receitas e despesas do fundo
referentes aos meses do ano de 2021

COMPOSIGCAO DO RESULTADO POR COTA (RS)

0,93 0,90 0,82 0,82 0,83 0,85 0, 82 0,94' 0,741

® — — ® S ® 03? —n

0,04 0,04 0,04 0,05 0,04

JAN/21 FEV/21 MAR/21 ABR/21 MAI/21 JUN/21 JUL/Z’I AGO/21 SET/21

mmmm RECEITA LOCACAO RENDIMENTOS MOBILIARIOS mm TOTAL DESPESAS ——RESULTADO

DEMONSTRAGAO DO RESUTADO SIMPLIFICADA (RS)

AGO/21 SET/21 1S 2021 2021
RECEITA LOCACAO 6.924.037,76" 5.798.283,89 1 37.439.176,34 56.421.812,87
RENDIMENTOS MOBILIARIOS 175.475,38 359.752,90 2.491.416,88 3.248.374,04
TOTAL DE RECEITAS 7.099.513,14 6.158.036,79 39.930.593,22 59.670.186,91
TOTAL DE DESPESAS (1.848.431,03) (2.025.860,26) (11.062.330,10) (16.805.902,56)
RESULTADO 5.251.082,11 4.132.176,54 28.868.263,12 42.864.284,35
RESULTADO DISTRIBUIDO 4.714.946,04 4.714.946,04 28.143.737,43 42.288.575,55
RES. ACUM. NAO DISTRIBUIDO 1.219.367,22 636.597,72 785.414,61 636.597,72
RESULTADO POR COTA 0,94 0,74 514 7,64
DISTRIBUICAO POR COTA 0,84 0,84 5,01 7,53
ACUMULADO POR COTA 0,22 0,11 0,14 0,11

(1) HOUVE ADIANTAMENTO DE UMA PARTE DO ALUGUEL DA BAT-SOUZA CRUZ EM AGOSTO, REPRESENTANDO R$ 0,11/ COTA.
POR CONTA DISSO, A RECEITA DE LOCAGCAO EM AGOSTO FOI MAIOR DO QUE SETEMBRO.



PERFORMANCE
GALG11

RENTABILIDADE

A cota do Fundo encerrou o més de setembro
(30/set/2021) com o valor de R$ 103,00 representando
um dividend yield de 9,79% sobre os dividendos de R$
0,84 /cota do referido més. A distribuicdo se manteve
estavel e a rentabilidade do GALG11 continua como
uma das mais elevadas do setor.

Mais uma vez a comparagdo da performance do
GALG11 com a NTN-B 2035 é extremamente oportuna
e mostra a qualidade de seus dividendos. Tal
comparagdo se torna ainda mais relevante quando
somada a classificacdo de crédito de longo prazo dos
locatérios do portfélio.

LIQUIDEZ

O fundo teve um total de 11.426 negociacdes no més
de setembro, movimentando R$ 45,06 milhdes com
uma liquidez média didria de R$ 2,1 milhdes. No més
de setembro o fundo atingiu mais de 5.500 cotistas,
continuando com a tendéncia de crescimento da sua
base.
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PORTFOLIO GALG11

ALOCAGCAO DOS INVESTIMENTOS
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PORTFOLIO
GALG11

O fundo possui todas suas receitas ancoradas em
inquilinos renomados, com elevado nivel de rating e
em imoveis estratégicos para a operacdo de seus

usuarios.

Com o reajuste do imovel locado para a BAT/SOUZA
CRUZ, este ativo agora passa a representar 39% da
renda de locacdo do GALG11.

RECEITA POR ATIVO IMOBILIARIO

39%

@BAT / SOUZA CRUZ

B BRF SALVADOR

BRF PERNAMBUCO

BALMANARA

AIR LIQUIDE SJC

AIR LIQUIDE RS

REAJUSTE DOS CONTRATOS

MES REAJUSTE (% RECEITA CONTRATADA)

JANEIRO 21%
SETEMBRO 39% MARCO 33% DEZEMBRO 4% ABRIL 3% 8



PORTFOLIO GALG11

RECEITA POR ESTADO RECEITA POR CLASSE DE ATIVO

W

= RECEITA LOCACAO
= RENDIMENTO ATIVOS FINANCEIROS

94%

RIO GRANDE DO SUL 40% BAHIA 33% SAO PAULO 6%

QUADRO RESUMO DOS CONTRATOS

LOCATARIO CONTRATO ABL (M?2) INDEXADOR DATA DE TERMINO DATA DE REAJUSTE®
BAT-SOUZA CRUZ | CACHOEIRINHA ATIPICO 79.984 IPCA 05/09/2027 SETEMBRO
ALMANARA | JANDIRA ATIPICO 5.602 IPCA 01/11/2037 DEZEMBRO
AIR LIQUIDE | CANOAS ATIPICO 7.000 IPCA 01/04/2031 ABRIL
AIR LIQUIDE | SJC ATIPICO 17.800 IPCA 01/04/2031 ABRIL
BRF | SALVADOR ATIPICO 35.690 IPCA 15/12/2027 MARCO
BRF | PERNAMBUCO ATIPICO 30.694 IPCA 01/01/2048 JANEIRO
(1) VALOR DOS IMOVEIS LIQUIDO DE DIVIDAS @

(2)  REGIME CAIXA



PERFIL
DA DIVIDA

O fundo atualmente possui 6 imodveis, sendo que 3
deles possuem dividas emitidas cedendo parte de seus
recebiveis.

Considerando o perfil de ativos e locatérios, bem como
a seguranca juridica dos contratos de locacdo, os
gestores do fundo viabilizaram taxas atrativas para as
dividas supracitadas, resultando em uma alavancagem
positiva nas operagoes.

Dessa forma, unindo a gestdo ativa imobilidria e
financeira do fundo, seus gestores conseguiram
otimizar os ganhos do portfdlio e entregar mais valor
aos seus cotistas.

Por fim, ressaltamos que todas as dividas estdo com
seus prazos de liquidagdo alinhados com seus
respectivos contratos, assim como seus indices
inflacionarios.

ALAVANCAGEM @

R$ 580,72

R$ 401,37

R‘ 982.09

ATIVO TOTAL

CRI POR ATIVO®™

PATRIMONIO LIQUIDO

INFORMAGCOES GERAIS
INDEXADOR CRI

R$141,75 IPCA1 00%

VENCIMENTO CRI

PASSIVO TOTAL

= BRF PERNAMBUCO

Rsmr

R$138,73

COM
o EMLINHA SRS
= SOUZA CRUZ LOCACAO

RAZAO DIVIDA/ATIVOS()
37% DO FUNDO
() EM MILHOES DE REAIS

(2) RAZAO ENTRE ATIVOS TOTAIS (CONSIDERANDO FIANCAS BANCARIAS) E O SALDO DEVEDOR DOS CRI 10



SOUZA CRUZ

CACHOEIRINHA | RS

9 ENDERECO
AV. FREDERICO AUGUSTO RITTER, 8.000

Atipico

MULTA DE RESCISAO

B 100% CONTRATO

REMANESCENTE

O fundo possui a integralidade da area onde se encontra o
complexo logistico da Souza Cruz no Rio Grande do Sul.
O complexo é formado por diversos galpdes, utilidades,
estacionamento e edificios de escritério distribuidos em 501 mil
m? de terreno.

g

Souza Cruz



https://goo.gl/maps/JMvcBw5qSorQjocT8

BRF

VITORIA DE SANTO ANTAO | PE

ENDERECO 9
RODOVIA PE 50, S/N°, KM 02

36694 Mt 1
ATIPICO

MULTA DE RESCISAO -

100% CONTRATO &e

REMANESCENTE

O fundo possui a totalidade da &rea onde se encontra o
complexo logistico e de distribuicdo da BRF em Vitéria de Santo
Antdo/PE, ao lado da fébrica da BRF, préximo a Recife
O complexo possui galpéo refrigerado, utilidades, escritério e
estacionamento ao longo dos 200 mil m? de terreno. O contrato
de aluguel tem garantia de fianca do Bradesco no valor de R$
65MM

12


https://goo.gl/maps/Cw1t5mUKsTrrjB1K7

BRF

SALVADOR | BA

Q

ENDERECO
RODOVIA BR-324, 13.750

Atipico

MULTA DE RESCISAO

100% CONTRATO

REMANESCENTE

O fundo possui a integralidade da area onde se encontra o
complexo logistico e de distribuicdo da BRF em Salvador/BA.

O complexo € formado por galpdo refrigerado, utilidades,
escritério e estacionamento distribuidos em 151 mil m2de terreno.

g



https://goo.gl/maps/bBJcv6DRPQw5Rxmk8

ALMANARA

JANDIRA | SP

ENDERECO 9
RUA EMILIO BARBOSA DA SILVA, 173

ATIPICO

MULTA DE RESCISAO -

100% CONTRATO &e

REMANESCENTE

O fundo possui a integralidade do ativo composto por complexo
logistico, cdmaras refrigeradas e cozinha industrial central. O imével
concentra o pré-preparo das receitas ofertadas nas unidades do
Almanara em Sdo Paulo. Trata-se de um ativo estratégico para a
qualidade da marca e para a logistica da empresa. O complexo é
formado por galpdo construido nos padrées da industria de
alimentos, utilidades e edificio de escritdrio distribuidos em 7,5 mil
m2 de terreno.

14


https://goo.gl/maps/YrxtAx56qbptY2P89

AIR LIQUIDE

SAQ JOSE DOS CAMPOS | SP

9 ENDERECO
ESTRADA MUNICIPAL DO CAJURU, 655

ATipico
% 116 MESES

MULTA DE RESCISAO

» 100% CONTRATO

REMANESCENTE

-

O fundo possui a integralidade da area onde se encontra o
complexo logistico e distribuicdo da Air Liquide em S&o José dos
Campos/SP. O complexo é formado por escritério, galpdes,
envase, utilidades e estacionamento. O contrato de aluguel possui
100% do seu valor garantido por fianca do Citibank.

G



https://goo.gl/maps/2E7kCpFRvQm55Dcm6

AIR LIQUIDE

CANOAS | RS

ENDERECO 9
RUA DAVID CANABARRO S/N°
AREA LOCAVEL TOTAL
7000 M2 [
TIPO CONTRATO
ATIPICO
PRAZO REMANESCENTE
116 MESES EG
INDICE DE REAJUSTE E PERIODICIDADE %
IPCA ANUAL ¢

MULTA DE RESCISAO

100% CONTRATO &e

REMANESCENTE

O fundo possui a integralidade da &rea onde se encontra o
complexo logistico e distribuicdo da Air Liquide em Canoas/RS.

O complexo é formado por escritério, galpdes, envase, utilidades e
estacionamento. O contrato de aluguel possui 100% do seu valor

g

garantido por fianga do Citibank.

16


https://goo.gl/maps/nAWbjEq1t9EqNAMq5

GLOSSARIO

COTA VALOR DE MERCADO VALOR DA COTA NO MERCADO SECUNDARIO NA DATA DE FECHAMENTO DO RELATORIO.

VALOR DE MERCADO VALOR DA COTA VALOR DE MERCADO MULTIPLICADO POR TODAS AS COTAS DO FUNDO.

DIVIDEND YIELD RENTABILIDADE RELATIVA DOS RENDIMENTOS PAGOS AOS COTISTAS DO FUNDO. CALCULADO PELA DIVISAO DO RENDIMENTO ANUALIZADO SOBRE A COTA VALOR DE MERCADO.
RETORNO MENSAL RETORNO CONSIDERANDO GANHO DE CAPITAL E RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS.

COTA PATRIMONIAL REPRESENTACAO DO VALOR FINANCEIRO DE UMA COTA DENTRO DO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO.

ABL ABREVIACAO DE AREA BRUTA LOCAVEL. REFERE-SE AO ESPACO TOTAL NA PARTE INTERNA DE UM EDIFICIO QUE PODE SER DESTINADO A LOCACAO.
VACANCIA FISICA COMPREENDE A PORCENTAGEM DA AREA BRUTA LOCAVEL VAGA EM M? DENTRE A AREA BRUTA LOCAVEL TOTAL DO FUNDO.

VACANCIA FINANCEIRA COMPREENDE A PORCENTAGEM DA RECEITA DE LOCACAO POTENCIAL DAS AREAS VAGAS SOBRE A RECEITA DE LOCACAO TOTAL DO FUNDO.

PL PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO.

Fill FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

CRI CERTIFICADO DE RECEBIVEL IMOBILIARIO

WAULT MEDIA PONDERADA DO PRAZO DOS CONTRATOS VIGENTES DE LOCACAO PELA RECEITA CONTRATADA.

LTV - LOAN TO VALUE REPRESENTA A RAZAO DA DIVIDA DO FUNDO FRENTE AO SEU PATRIMONIO LIQUIDO.

W\

ANBIMA
@ ADESAO PROVISORIA
Autorregulacao




9 AV. PEDROSO DE MORAIS 1553, SAO PAULO, SP 05419-001
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