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O Fundo:

O Fll Guardian Logistica - GALGI11 foi
criado com o objetivo de auferir
rendimentos mensais aos seus cotistas
por meio de investimentos em imdveis
comerciais, predominantemente no
segmento logistico, com a finalidade
de locacdo dfipica (sale and
leaseback), desde que atendam aos
critérios e a politica de investimento

do fundo descritos no regulamento.

Carteira Imobilidria:

O fundo concluiu a aquisicdo do
imovel BRF ViSA/PE.

O fundo possui seis imdveis com
contratos de locacdo atipicos, com
mais de 150 mil m2 de ABL.

Informacgoes:

Valor de Mercado da Cota e
liquidez:

R$ 112,00 - Fechamento Jan2021
Quantidade de Cotas: 5.613.031
NUmero de Cotistas: 2.162

Valor de Mercado do Fundo:

R$ 628.659.472,00

Taxa de Administracdo e Gestdo:
1,00% a.a
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Nota do Consultor

O inicio das negociacdes de cotas da 1°¢ e da 2 emissdo aconteceu em
7 de janeiro de 2021.

Conforme comunicado ao mercado de 22 de janeiro e de 02 de
fevereiro, o fundo superou as condicdes precedentes e adquiriu o imdvel
BRF ViSA/PE, consolidando os direitos ao contrato de locacdo atipico de
mais de 17anos. O fundo assim utilizou os recursos da 2% emissdo — que
estavam temporariamente aplicados em renda fixa - para a aquisicdo

do imdvel alvo.

Como resulfado desta aquisicdo podemos divulgar como expectativa
de dividendos para os préximos meses o valor de aproximadamente
R$0,84 por cota ou um Yield anualizado de 9,0% sobre a cota de
fechamento de janeiro de 2021. A expectativa acima ndo representa

promessa, garantia ou isencdo de riscos para o seus cotistas.

Distribuicao de Resultados

Referente ao més de janeiro de 2021, o fundo distribuird o valor de
R$0,8100/cota. O pagamento serd redlizado em 12/02/2021 aos
detentores de cotas em 29/01/2021.

Este rendimento é referente aos aluguéis dos imdveis adquiridos pelo
fundo somados aos resultados de aplicacdes financeiras de renda fixa.

Abaixo, seguem as receitas e despesas do fundo referentes ao més de
janeiro e o acumulado. Passamos a divulgar o resulfado acumulado ndo
distribuido.

(valores em reais, R3) Jan21 12 Meses
Receita de Locagio 6.157.544,18 17.438.694,13
Rendimentos Mobilidrios 1.197.025,24 1.703.944,48
Total de Receitas 7.354.569,42 19.142.638,60
Total de Despesas - 2.154.475,73 -5.997.519,96
Resultado 5.200.093,69 13.145.118,64

Resultado Distribuido
Res. Acum. Ndo Distribuido

4.546.555,11
849.077,13

12.296.041,52
849.077,13
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Ativos Imobilidrios

Seguem abaixo algumas informacdes referentes aos ativos imobilidrios.

Localizacao dos Ativos e Inquilinos
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Imdvel Logistico

Tipo de Contratos: Imével Logistie
100% atipicos almanana. e o

’ 2 AlR Liguipe  Imdvel Logistico
ﬂ Canoas - RS
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Imawvel Logistice, Industrial e
de Escritorios
Souza CRUZ Cachoeirinha - RS

Classe de Ativos Receita por Ativo Imobilidrio

m Imodveis
® Souza Cruz Cachoeirinha
® Air Liquide Canoas
m CRI ® Air Liquide 5IC
Almanara Jandira
H BRF Salvador
= Renda Fixa

H BRF ViSA
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Vacdncia e vencimentos dos contratos

O fundo atualmente ndo apresenta de vacdancia fisica ou financeira, sendo que todos os contratos de

locacdo possuem prazo de 7 a 17 anos.
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Carteira de Imoveis

Informacdes dos imdveis que integram a carteira do fundo.

Um video dos imdéveis pode ser encontrado no site da Guardian Gestora:

https://www.quardian-asset.com/portfolio

Souza Cruz - Cachoeirinha/RS

O fundo possui a integralidade da drea onde se encontra o complexo logistico, laboratério de pesquisa e
desenvolvimento de produtos e escritérios da Souza Cruz no Rio Grande do Sul. O complexo é formado por
diversos galpdes, utilidades, estacionamento e edificios de escritério distribuidos em 501 mil m2. Este imével tem

recebiveis securitizados a favor de CRI (saldo de R$117MM).
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SOUZA Cruz
-

Air Liquide - Sao José dos Campos/SP

O fundo possui a integralidade da drea onde se encontra o complexo logistico e distribuicdo da Air Liquide em
S&o José dos Campos/SP. O complexo é formado por escritério, galpdes, envase, utilidades e estacionamento

distribuidos em 17,8 mil m2.
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https://www.guardian-asset.com/portfólio

Air Liquide — Canoas/RS

O fundo possui a integralidade da drea onde se encontra o complexo logistico e distribuicdo da Air Liquide em
Canoas/RS. O complexo é formado por escritério, galpdes, envase, utilidades e estacionamento distribuidos

em 7,0 mil m2,
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Almanara - Jandira/SP

O fundo possui a integralidade da drea onde se encontra o complexo logistico, cdmaras refrigeradas e
cozinha industrial central para o preparo padronizado das receitas ofertadas nas 16 unidades dos restaurantes
Almanara em Sdo Paulo. Trata-se de imdvel estratégico para a manutencdo da qualidade da marca e para

a logistica de toda a empresa. O complexo é formado por galpdo construido seguindo padrdes para a
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indUstria de alimentos, utilidades e edificio de escritério distribuidos em 7,5 mil m2.
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BRF - Salvador/BA

O fundo possui a integralidade da drea onde se encontra o complexo logistico e de distribuicdo da BRF em
Salvador/BA. O complexo é formado por galpdo refrigerado, utilidades, escritério e estacionamento

distribuidos em 151 mil m2. Este imdvel tem recebiveis securitizados a favor de CRI (saldo de R$142MM).
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Compra do imével: BRF - Vitéria de Santo Antao (ViSA)/PE

O fundo possui a integralidade da drea onde se encontra o complexo logistico e de distribuicdo da BRF em
Vitéria de Santo Antdo/PE, ao lado da fdbrica da BRF, préximo a Recife/PE. O complexo é formado por
galpdo refrigerado, utilidades, escritério e estacionamento distribuidos em 200 mil m2. Este imdvel tem

recebiveis securitizados a favor de CRI (saldo de R$136MM).
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Fatos Relevantes

Seguem comunicados recentes:

BRL r TRUST

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA
CNPJ n® 37.295.919/0001-60
Administrado por
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Codigo ISIN das Cotas: BRGALGCTF009
Codigo de Negociagdo das Cotas na B3: GALG11

COMUNICADO AO MERCADO
Aquisicao de Ativos

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n®
13.486.793/0001-42, na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador™) do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA, inscrito no CNPJ sob o n® 37.295.919/0001-60
("Fundo” ou “Fll GUARDIAN LOGISTICA"), em cumprimento 3o quanto disposto no inaso IV do art. 41 da
Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472°), em
cumprimento a0 quanto disposto no inciso IV do art. 41 da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada (“Instrucdo CVM n® 472°), nos termos do Comunicado ao Mercado divulgado em 21 de
janeiro de 2021, informamos aos cotistas e ao mercado em geral que na data de ontem o Fll GUARDIAN
LOGISTICA concluiu o pagamento da aquisi¢do da totalidade do imével logistico contido na matricula abaixo:

O Imovel é objeto da matricula n® 21.484 do 1° Servigo Notarial e Registral José Borba - Tabelionato, Registro
de Imoveis e Hipotecas, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas de Vitoria de Santo Antao/PE (“Imavel
ViSA").

Atualmente, no Imovel ViSA, funciona o centro de distribuic3o da BRF S.A ("BRF") que atende a regido
metropolitana de Recife/PE. O Fll GUARDIAN LOGISTICA tem a BRF como locataria em um contrato de locagio

atipico de mais de 17 anos.

Assim o Fll GUARDIAN LOGISTICA conclut com sucesso a aquisicao do ativo alvo com o uso dos recursos

captados em sua 2® emissao de cotas.
Como resultado desta aquisicdo podemos divulgar como expectativa de dividendos para os proximos meses
o valor de aproximadamente R$0,84 por cota ou um Yield anualizado de 9,0% sobre a cota de fechamento

de janeiro de 2021. A expectativa acima nao representa promessa, garantia ou isengao de riscos para o seus

cotistas.

Sao Paulo, 02, de fevereiro de 2021.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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BRL r TRUST

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA
CNPJ n® 37.295.919/0001-560
Administrado por
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Codigo ISIM das Cotas: BRGALGCTFO09
Codigo de Negociagao das Cotas na B3: GALG11

COMUNICADO AQ MERCADO
Aquisigao de Ativos

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. inscrita no CMP) sob o n®
13.486.793/0001-42, na gualidade de instituigdo administradora (TAdministrador”) do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA, inscrito no CMPJ sob o n® 27.295.919/0001-60
(“Fundo” ou “FIl GUARDIAN LOGISTICA™), em cumprimento ao quanto disposto no incdso IV do art. 41 da
Instrucdo CWVM n® 472, de 31 de outubro de 2008 conforme alterada (“Instrucdo CWVM n® 4727, em
cumprimento 20 guanto disposto no inciso IV do art. 41 da Instrucio OYM n® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada ("Instrugdo CVM n® 4727), informa aos cotistas e ao mercado em geral que o Fil GUARDIAN
LOGISTICA obteve sucesso nas Gltimas aprovagdes, conforme resultado da AGC, apurada em 21 de janeiro de

2021, sendo assim, superou as condigbes precedentes necessarias para formalizar a aguisicio da totalidade

do imowel logistico contido na matricula abaixo:

O Imdvel é objeto da matricula n® 21.484 do 17 Servigo Motarial e Registral José Borba - Tabelionato, Registro
de Imoveis e Hipotecas, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas de Vitdria de Santo Ant3o/PE ("Imavel

WViSAT).

Atualmente, no Imdvel ViS4, funciona um centro de distribuicdo da BRF S.A. ("BRF”). O Fll GUARDIAN

LOGISTICA tera a BRF como locataria em um contrato de locagdo atipico de mais de 17 anos.
A formalizacio da aquisicdo devera ocorrer na proxima semana e utilizard os recursos captados pelo FlI

GUARDIAM LOGISTICA em sua 2° emiss30 de cotas.

550 Paulo, 22 de janeiro de 2021.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULDS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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