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HIGHLIGHTS
AMPLIACAO DO PATRIMONIO DO FUNDO

MANUTENCAO PERFILDOS IMOVEIS

AMPLIACAO DA CARTEIRADE IMOVEIS

DIVERSIFICACAO DE INQUILINOS

PRESERVACAO DO LONGO PRAZO DOS CONTRATOS
MANUTENGCAO DA ATIPICIDADE DOS ALUGUEIS
REDUGAO DA ALAVANCAGEM

AMPLIACAO DA BASE DE COTISTAS

INCREMENTO DA LIQUIDEZ DIARIA

PRESERVACAO DO PATAMAR DE RENDIMENTOS

Fonte: Gestora — Guardian | Notas: (1) Considera os principais veiculos da Gestora; (2) Considera Informagdes extraidas do Relatdrio Gerencial e do Informe Mensal do GALG de Ago-23; (3) Condicionado ao montante captado no ambito da oferta publica da 52 emisséo de cotas do Fundo
de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica e a liquidagdo dos ativos alvo. A alteragdo do nome e do cédigo de negociagdo do fundo serdo submetidas para aprovagdo em assembleia geral de cotistas do fundo apds o encerramento desta oferta publica de cotas; (4) Contabiliza
individualmente as bandeiras Pdo de Acucar e Extra; (5) Valor resultante ao final do fluxo projetado (60° més) no EV; (6) Considera a projegdo de crescimento de cotistas do GALG11, além da entrada de 25.000 cotistas apds o encerramento da oferta; (7) Baseado em Flls comparaveis e
projegdes da Gestora; (8) Projegdo do dividendo médio 5 anos — Estudo de Viabilidade. A expectativa de rentabilidade projetada n&o representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugest&o de rentabilidade futura. A
rentabilidade passada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura; (9) Informagdes condicionadas ao montante captado no ambito da oferta publica da 52 emissédo de cotas do
Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica e a liquidag&o dos ativos alvo da oferta.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
A SECAO DE FATORES DE RISCO
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principais caracteristicas da ofe 6° emissao de cotas do Fll Guardian Real Estate

MONTANTE INICIAL DA OFERTA $ 450.000.000,00 ORDEM EVENTOS EVENTO DATA PREVISTA

Periodo de Coleta de Intengdes

. 11/11 a 25/11
de Investimento

Data de realizagdo do

Procedimento de Alocagéo 26/11/2024

PRECO DE EMISSAO $ 9,00 (nove reais) 3 Data de Liquidacdo da Oferta 29/11/2024

DISCLAIMER

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS. A PRESENTE OFERTA AINDA ESTA SOB ANALISE DA CVM.

O INVESTIMENTO EM FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENVOLVE RISCOS, INCLUSIVE DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO.

ESTA MENSAGEM E DESTINADA APENAS A VOCE. NAO A REENCAMINHE. SE VOCE NAO A RECEBEU DIRETAMENTE DO COORDENADOR LIDER, POR FAVOR
DESCONSIDERE.

Quaisquer informacdes referentes a Oferta, incluindo o Prospecto Definitivo, os anuncios e comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as
informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogacao da Oferta, prazos, termos, condi¢cdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede
mundial de computadores da:

(i) Administradora: https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais (neste website clicar em “Ofertas”, procurar pelo CNPJ do Fundo e indicar o més da Oferta,
selecionar o nome do Fundo e, entéo, clicarem “+ Detalhes” e, entdo, clicar na opcao desejada);

(ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “"Produtos e Servicos”, depois clicar em “"Oferta Piblica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribuicéo
da Sexta Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Real Estate (GARE11)" e, entdo, clicar na opgao desejada);

(iii) Gestora: www.guardian-asset.com (neste website clicar em “Fundos”, clicar em “FIl Guardian Real Estate - GARE11”, clicar em “Documentos”, e, entdo localizar o “Prospecto
Definitivo”, “Ladmina”, “Anuncio de Inicio” ou a opc¢éo desejada);

(iv) CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteddo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em "Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Rito
Automatico Resolugdo CVM 160" clicar em “Consulta de Informacdes”, buscar por “Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Real Estate”, e, entdo, clicar na op¢éo desejada);

(v) Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em
seguida, clicar em “Fundos Registrados” em seguida buscar por e acessar “Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Real Estate”. Selecione "aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET, e, entdo, clicar na opgao desejada);

(vi) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home”, depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em "Ofertas Publicas de
Rendas Variadveis”, depois clicar em "Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Real Estate” e, entéo,
clicar na opgao desejada); e

(vii) Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede
mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

/\\ PRINCIPAIS FATORES DERISCO

1. Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital;
2. Risco de mercado das Cotas do Fundo;
3. Risco de crédito;
4. Risco imobiliério; e M il P
ANBIMA ANBIMA
5. Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo. i
ertas Pablicas
Autorregulacio Autorregulagao
ANBIMA ANBIMA

Administragao Fiducidria Gestdo de Recursos

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
A SECAO DE FATORES DE RISCO
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