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ANUNCIO DE INICIO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 62 (SEXTA) EMISSAO DE COTAS DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
GUARDIAN REAL ESTATE

CNPJ ne 37.295.919/0001-60

CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BRGARECTF001
CODIGO DE NEGOCIAGAO B3: GARE11

Tipo ANBIMA: Tijolo Hibrido Gestao Ativa

Segmento ANBIMA: Multicategoria
Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/AUT/FII/PR1/2024/304, em 04 de novembro de 2024*

*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de distribui¢do, nos termos da Resolugao da

Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolu¢ao CVM 160”).

Nos termos do disposto no §3° do artigo 59 da Resolucdo CVM 160, o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN REAL
ESTATE, fundo de investimento imobiliario, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica no Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
37.295.919/0001-60 (“Fundo”), o BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sé&o Paulo, na
Avenida Paulista, n° 1.793, 2° andar, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrito no CNPJ sob o n° 62.232.889/0001-90, devidamente credenciado pela
CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do ato declaratério n° 17.552, de
05 de dezembro de 2019, na qualidade de administrador do Fundo (“Administrador”), a GUARDIAN GESTORA LTDA., sociedade limitada,
com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Pedroso de Morais, n® 1.553, conjunto 42, CEP 05419-000, inscrita no
CNPJ sob 0 n°37.414.193/0001-37, devidamente credenciada pela CYM como administradora de carteira de valores mobilidrios, conforme Ato
declaratorio n® 18.844, de 21 de junho de 2021, na qualidade de gestora do fundo (“Gestora” e, em conjunto com o Fundo e a Administradora,
os “Ofertantes”), em conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na cidade de Séo Paulo, estado de Sao Paulo, Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ n° 02.332.886/0011-78, na qualidade de instituicdo
lider da oferta publica de distribuicdo primaria das cotas da sexta emisséo do Fundo (“Coordenador Lider”), comunicam, na data deste
anuncio de inicio (“Antncio de Inicio”), o inicio da oferta piblica primaria de distribuicao de, inicialmente, 50.000.000 (cinquenta milhdes) de
cotas, nominativas e escriturais, sem considerar o Lote Adicional (conforme definido no Prospecto Definitivo), em classe e série (nicas, da 62
(sexta) emisséo do Fundo (“Novas Cotas” e “Oferta”, respectivamente), todas com prego de emissao de RS 9,00 (nove reais), perfazendo o

montante total de, inicialmente,

R$ 450.000.000,00

(quatrocentos e cinquenta milhdes de reais)”

Podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emisséo total ou parcial do Lote Adicional (conforme definido no
Prospecto); (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicao Parcial (conforme definido no Prospecto), desde que observado o

Montante Minimo da Oferta (conforme definido no Prospecto).

As Novas Cotas serdo objeto de oferta publica primaria, sob o regime de melhores esforgos de colocagéo, a qual foi submetida a rito de registro
automatico perante a CVM, nos termos da Resolugao CVM 160, e distribuidas pelo Coordenador Lider. O processo de distribuicdo das Novas
Cotas podera contar, ainda, com a adesao de outras instituigdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto
2 B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”), convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider, mediante disponibilizacdo de carta
convite pela B3 ou por meio da assinatura de termo de adesao ao Contrato de Distribui¢do (“Participantes Especiais” €, em conjunto com os

Coordenador Lider, “Institui¢des Participantes da Oferta”)

Os termos iniciados em letra maiuscula e utilizados neste Antincio de Inicio, que néo estejam aqui definidos, tém o significado a eles atribuido
no “Prospecto Definitivo Oferta Publica de Distribuicdo da 69 (Sexta) Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Real Estate”

(“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”).
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CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos .
Evento Data Prevista
Eventos

Obtencao do Registro Automatico da Oferta na CVM

1 Divulgagdo deste Anuincio de Inicio e da Lamina 04/11/2024
Disponibilizagéo do Prospecto Definitivo

2 Inicio das Apresentagdes para Potenciais Investidores (Roadshow) 05/11/2024

3 Data-base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia 07/11/2024

4 Inicio do Periodo de Exercicio e de Negociagao do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 11/11/2024
Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento

5 Encerramento do periodo de negociacéo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 12/11/2024
6 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 14/11/2024

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
7 o o _ 18/11/2024
Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia

8 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Direito de Preferéncia 19/11/2024
9 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos 25/11/2024
10 Data de realizacdo do Procedimento de Alocagéo 26/11/2024
11 Data de Liquidacdo da Oferta 29/11/2024
12 Data maxima para Divulgacéo do Antincio de Encerramento 03/05/2025

o Caso ocorram alteragées das circunstancias, revogagao, modificagdo, suspensao ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Para
informagoes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogacéo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspenséo da Oferta e
cancelamento ou revogacéo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢oes e forma para devolugao e reembolso dos valores dados em contrapartida as

Novas Cotas.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENGOES DE INVESTIMENTO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O DOCUMENTO DE ACEITAGAO POR
ELE ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO
DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRIGAO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE
DISTRIBUIGAO PARCIAL.

DIVULGACAO DO PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA

O Prospecto Definitivo, a Lamina e este Anlncio de Inicio foram divulgados nas péginas da rede mundial de computadores da

Administradora, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM, da Gestora, do Fundos.NET e da B3, nos websites indicados abaixo:

Administradora: https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais (neste website clicar em “Ofertas”, procurar pelo CNPJ

do Fundo e indicar o més da Oferta, selecionar o nome do Fundo e, entéo, clicar em “+ Detalhes” e, entéo, clicar na opgdo desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em
“Oferta Publica de Distribuicdo da Sexta Emissao de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario Guardian Real Estate (GARE11)” e, entéo,

clicar na opgédo desejada);

Gestora: www.guardian-asset.com (neste website clicar em “Fundos”, clicar em “Fll Guardian Real Estate - GARE11”, clicar em “Documentos”,

e, entdo, clicar na opgao desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM 160” clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por “Fundo de

Investimento Imobiliario Guardian Real Estate”, e, entdo, clicar na opgao desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicarem “Central de Sistemas da CVM”, clicarem
“Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Fundo de Investimento Imobiliario

Guardian Real Estate”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opgdo desejada);
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B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home”, depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois
clicar em “Ofertas Publicas de Rendas Variaveis”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar

“Fundo de Investimento Imobiliario Guardian Real Estate” e, entéo, clicar na opgéo desejada); e

Participantes Especiais: Informacbes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes

Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

INFORMACOES ADICIONAIS

Maiores informacoes sobre a distribuicdo da Oferta, podem ser obtidas junto as Instituicdes Participantes da Oferta ou a CVM, nos enderegos

indicados neste Antincio de Inicio e no Prospecto Definitivo.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS NOVAS COTAS DO FUNDO POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO
REGULAMENTO DO FUNDO E DA INSTRUGAO CVM 472.

OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE PARTICIPAR DA OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO
“FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO E DOS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS.

EXISTEM RESTRIGCOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NA SEGAO 2.4 DO PROSPECTO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MIiNIMA
OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E O PROSPECTO PODERAO
SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, GESTOR, COORDENADOR LIDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E
E-MAILS INDICADOS NO PROSPECTO.

A data deste Antncio de Inicio é 04 de novembro de 2024.
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