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MATERIAL PUBLICITARIO

DISCLAIMER

Este material publicitério (“Material Publicitario”) é uma apresentacdo de informacdes gerais sobre a oferta
publica de distribuicdo objeto de pedido de registro sob o rito automatico, em regime de melhores esforcos,
de cotas, da 5° (quinta) emissio do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA
("Fundo”), administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
("Administradora”) e gerido pela GUARDIAN GESTORA LTDA. ("Gestora”), nos termos da Resolucdo da
Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolugdo CVM
160", "Oferta” e "Novas Cotas”, respectivamente), e foi preparado pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA
DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Coordenador Lider”), em conjunto com o Fundo, a
Administradora e a Gestora, com finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte a distribuicdo da
Oferta, e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em qualquer declaragdo ou garantia com relacdo as
expectativas de rendimentos futuros e/ou do valor investido nas Novas Cotas e/ou das informagdes contidas
neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas.

Os termos em letras mailsculas que ndo se encontrem especificamente definidos neste material serdo
aqueles adotados no "Prospecto Definitivo de Oferta Publica Primaria de Cotas da Quinta Emissdo do Fundo
de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”) e nos demais
documentos da Oferta (em conjunto, os “Documentos da Oferta”).

Este Material Publicitédrio apresenta informagdes resumidas, termos indicativos e sujeitos a alteracdes, ndo
tendo intencdo de ser completo, constituir um prospecto, um anuncio, uma oferta, um compromisso, um
convite ou solicitacdo de oferta de subscrigdo, bem como ndo deve ser tratado como uma recomendacédo de
investimento nas Novas Cotas, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem ler o Prospecto,
incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o regulamento do Fundo
("Regulamento”), em especial a secdo “Fatores de Risco” constante do Prospecto e neste Material Publicitario,
para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e
as Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o investimentos nas Novas Cotas.

Este Material Publicitério foi preparado pelo Coordenador Lider e a anélise nele contida é baseada, em parte,
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em determinadas presung¢des e informagdes obtidas do Fundo e da Gestora. Certas informagdes constantes
deste Material Publicitario, no que diz respeito a tendéncias econémicas e performance do setor, sdo
baseadas em ou derivam de informac¢des disponibilizadas por consultores independentes, pelo gestor do
Fundo e outras fontes do setor. Nem o Fundo ou a Gestora e nem o Coordenador Lider atualizardo quaisquer
das informagdes contidas neste Material Publicitério, sendo certo que as informagdes aqui contidas estdo
sujeitas a alteragdes, sem aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario.

O Fundo é classificado pela ANBIMA como Fll Renda de segmento Hibrido com Gestao Ativa.

Este Material Publicitério foi preparado com as informacdes necessérias ao atendimento das disposi¢cdes do
Cédigo ANBIMA de Regulacédo e Melhores Préticas para Administragdo de Recursos de Terceiros, bem como
das normas emanadas da Comissao de Valores Mobilidrios (CVM).

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO.
O Coordenador Lider e a Gestora bem como suas respectivas afiliadas e seus respectivos representantes nao
prestam qualquer declaracdo ou garantia, expressa ou implicita, com relagdo a exatiddo, completude ou
veracidade das informagdes contidas neste Material Publicitério ou julgamento sobre a qualidade do Fundo,
da Oferta ou das Novas Cotas, e ndo terdo qualquer responsabilidade relativa as informacées contidas neste
Material Publicitario ou dele omitidas.

O Coordenador Lider e a Gestora bem como seus respectivos representantes ndo se responsabilizam por
quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como resultado de decisdo de investimento tomada
pelos Investidores com base nas informagdes contidas neste Material Publicitario, bem como nao assumem
qualquer responsabilidade por sua eventual decisdo de investimento, tampouco pelas opinides e servicos
prestados por terceiros contratados por V.Sas. Os Investidores deverdo tomar a decisdo a respeito da
subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas considerando sua situagdo financeira, seus objetivos de
investimento, nivel de sofisticacdo e perfil de risco. Para tanto, deverdo, por conta prépria, ter acesso a todas
as informacdes que julguem necessérias a tomada da decisdo de investimento nas Novas Cotas. Recomenda-

se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdo

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada
a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor ao formar seu
julgamento para o investimento nas Novas Cotas.

A decisdo de investimento em Novas Cotas € de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda
complexa e minuciosa avaliagdo da estrutura do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento.

O investimento em Novas Cotas ndo é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez
consideravel com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagdo de Novas Cotas no mercado
secundario brasileiro é restrita; (ii) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Oferta e/ou
nas Novas Cotas ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada, em especial regulatérias, tributarias,
negociais, de investimentos e financeiras; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr riscos relativos ao setor de
atuacdo do Fundo.

Informacdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no regulamento do Fundo, que se encontra
disponivel para consulta no site da CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteddo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM", clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas
Publicas de Distribuicdo”, em "Ofertas rito automéatico Resolugdo CVM 160" clicar em “Consulta de
Informagdes”, buscar por “Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica”, e, entdo, localizar o
"Prospecto Definitivo”, “Ladmina”, “Anlncio de Inicio” ou a opgdo desejada).

O REGISTRO DA OFERTA DAS NOVAS COTAS NAO SE SUJEITOU A ANALISE PREVIA DA CVM, DE ACORDO
COM O ARTIGO 26, INCISO VI “b", DA RESOLUCAO CVM 160, POR SE TRATAR DE OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUICAO SOB O RITO AUTOMATICO. AINDA, A OFERTA ESTA DISPENSADA DO ATENDIMENTO DE
DETERMINADOS REQUISITOS E PROCEDIMENTOS OBSERVADOS EM OFERTAS PUBLICAS DE VALORES
MOBILIARIOS SOB O RITO ORDINARIO, COM OS QUAIS OS INVESTIDORES USUAIS DO MERCADO DE
CAPITAIS POSSAM ESTAR FAMILIARIZADOS. NESTE SENTIDO, OS DOCUMENTOS DA OFERTA,
INCLUINDO, SEM LIMITACAO O PRESENTE MATERIAL PUBLICITARIO, NAO FORAM OBJETO DE REVISAO
PELA CVM.
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A PRESENTE OFERTA E AS NOVAS COTAS EM QUESTAQO TRATA-SE DE UM INVESTIMENTO DE RISCO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM E DA ANBIMA, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS NOVAS
COTAS, DO FUNDO E DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA
RECOMENDACAO DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS. OS POTENCIAIS
INVESTIDORES SAO ADVERTIDOS A EXAMINAR COM TODA A CAUTELA E DILIGENCIA AS INFORMACOES
CONTIDAS NESTE MATERIAL E NO PROSPECTO, ASSIM COMO NAO TOMAR DECISOES DE
INVESTIMENTO UNICAMENTE BASEADOS NO AQUI DISPOSTO OU EM PREVISOES FUTURAS OU
EXPECTATIVAS, DEVENDO REALIZAR ANALISE DE CREDITO INDEPENDENTE CASO DESEJEM INVESTIR
NAS NOVAS COTAS.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS
DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO DEFINITIVO, ASSIM COMO
SUA VERSAO DEFINITIVA, QUANDO DISPONIVEL, O REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA
OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAQ DE INVESTIMENTO.

LEIA ATENTAMENTE OS TERMOS E CONDICOES DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO RELATIVA
AOS FATORES DE RISCO, ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO NA OFERTA.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTO.
A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA COMO PROMESSA OU
GARANTIA DE RENTABILIDADE.

NOS TERMOS DA RESOLUCAO CVM 160, ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA DISPENSADO DE
APROVACAO PREVIA PELA CVM.

A INFORMACAO AQUI INSERIDA NAO PODE SER MENCIONADA, CITADA OU DE QUALQUER OUTRA
FORMA DIVULGADA POR VOCE. A DIVULGAGAO DOS TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA ESTA SUJEITA
AOS LIMITES E RESTRICOES ESTABELECIDOS NA RESOLUCAO CVM 160.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

A
O1 GUARDIAN
GESTORA

tf; GUARDIAN
GESTORA

GA

Hl
GUARDIAN

REALESTATE R E

52 EMISSAO DE COTAS DO Fll GUARDIAN LOGISTICA
**A  ALTERACAO DO NOME E DO CODIGO DE

NEGOCIACAO DO FUNDO SERAO SUBMETIDAS PARA
APROVACAQ EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO

FUNDO APOS O ENCERRAMENTO DESTA OFERTA
PUBLICA DE COTAS

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

GUARDIAN GESTORA

QUADRO RESUMO
HIGHLIGHTS GUARDIAN GESTORA

+100 MIL INVESTIDORES RS 2,5 Bl EM ATIVOS

Base de investidores com custddia bastante Total de 8 fundos com mais de R$2
variada - parceiros de distribuicdo bilhdes em Ativos

25 ANOS EM CREDITO RS 4 Bl | FIl ESTRUTURADO

Destaque para o histérico em estruturacdo de Time responsavel por mais de 4bi em
crédito privado pelos sécios da gestora Flls estruturados no curriculo

LINHA DO TEMPO E EVOLUGAO
O PERCURSO ATE 2,5 BILHOES DE REAIS EM INVESTIMENTOS

AQUISICAO DE i IPO OFERTA 476 GUARDIAN
PORTFOLIO LOGISTICO GALG11 MULTIESTRATEGIA - GAME11
Aquisicbes oportunisticas de Oferta publica para Oferta para S
imoveis logisticos locados para Investidores em Geral. Investidores Institucionais.
empresas de primeira linha com Captacgao total de Captagdo total de
contratos atipicos de longo prazo
R$ 109.218.720,00 R$ 206.000.000,00
OFERTA 476 GUARDIAN ATO DECLARATORIO CVYM GUARDIAN ICATU
LOGISTICA - GALG11 GUARDIAN GESTORA PREVIDENCIA RF CP
Oferta Publica para Guardian Gestora aprovada pela Lancamento do primeiro
Investidores Institucionais. CVM e ANBIMA para exercer Fundo de Previdéncia
Captacgao total de fungdo de gestora, até entéo a da Guardian Gestora,
casa atuava como consultora E@ GUARDIAN veiculo de Crédito Privado
R$ 396.380.755,00 imobiliaria. GESTORA
Fonte: (1) Gestora; | Notas: (1) Considera os principais veiculos da Gestora;

[/ GUARDIAN
G

ESTORA

PRINCIPAIS VEICULOS®

1 FIM, 1 PREV CRED PRIV,
3 FIDCS e 4 FIIS

20 ANOS DE IMOBILIARIO

Origem da Gestora e curriculo de seu time
acumula mais de 2 décadas de imobiliario

ESTRUTURAGAO
FIl DE RENDA URBANA

Fundo com Imdveis Urbanos
totalizando mais de

R$ 757.450.000,00

) FIDC GUARDIAN
CREDITO CONSIGNADO

Frente de atuacdo destinada a
Investidores Institucionais
Captacédo total aproximada de

R$ 315.000.000,00

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO
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GUARDIAN GESTORA -5 TRUTURA & PRINCIPAIS EXECUTIVOS
COMITES DA GESTORA

Lideranca GUSTAVO ASDOURIAN

Tese Tijolo Tese Tijolo

LOGISTICA RENDA
URBANA
Lideranca Lideranca

GUILHERME MAZIERO
ANTONIO LOPES

GUILHERME MAZIERO
ANTONIO LOPES

Tese Crédito

CREDITO
IMOBILIARIO

Lideranca

PEDRO KLUPPEL
JULIEN AVRIL

Tese Crédito
CREDITO PRIVADO

Lideranca

THIAGO CONCA

IAGO MELO

LINHA DO TEMPO PROFISSIONAL E PARTICIPAGAO NOS COMITES

TIME COM GRANDE EXPERIENCIA NOS MERCADOS DE CREDITO E IMOBILIARIO NAS MAIORES INSTITUICOES DO PAIS E GLOBAIS

2000 - 2010 2015 2016 2017

ITAU CITl BRZ

BBA  BANK INVESTIMENTOS
ITAU BCO ITAU
BBA VOTORANTIM BBA

XP CUSHMAN& CASA

BROOKFIELD INC. WAKEFIELD RAURIC
B3 BARI
SECURITIZADORA
BANCO
ITAU GAFISA CBRE
CBRE
Fonte: (1) Gestora;

2018 2019 2020

PANAMBY

BARI
ASSET

BARI
ASSET

THE SMART
HIVE BANK

SORO
CRED

2021

2022

JGUARDIAN
®/(;r.s TORA

JGUARDIAN
®/(;r.s TORA

JGUARDIAN
®/(;r.s TORA

JGUARDIAN
®/(;r.s TORA

JGUARDIAN
®/(;r.s TORA

JGUARDIAN
®/(;r.s TORA

JGUARDIAN
®/(;r.s TORA

Colaborador BRUNO URIBE

@7 JGUARDIAN
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COMITE DE INVESTIMENTO

Relne todos sécios da gestora em encontros semanais
ou antes, por demanda especifica. Deliberacdes feitas
apenas em unanimidade.

Lideranca RANDALL TERADA

COMITE RISCO & COMPLIANCE (R&C)
Reune 4 sécios da gestora em encontros por
demanda especifica. Deliberacées definidas pelo
Diretor de R&C.

Colaborador ITALO PENAROTTI

2023

ANALISE

COMITE EXECUTIVO

Reune todos sécios da gestora em encontros por
demanda especifica.

MONITORAMENTO

COLABORADOR  CARGO  |\yESTMENTO RECT  EXEQUING TMOSILIAHIO. — CREDITO

Agg(s)L%YgN Sc’)cio—CFE?dador o
%Aé:iglt Risc?)éé:(i%c? rir:(;tl?arnce 4 o
R -
W e -
Guu_;léng Sécio Properties —
ANTONIO  Scio Properties — —
THIAGO  Sécio Crédito Privado —

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL,
A SECAO DE FATORES DE RISCO, ANTES DE ACEITAR A OFERTA
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CENARIQ INFLACIONARIO CONTROLADO FAVORECE O CICLO QUEDA DE JUROS &
PROJEGCOES APONTAM CRESCIMENTO ECONOMICO NO CURTO PRAZO(

CRESCIMENTO ECONOMIA CENARIO DE JUROS CENARIO INFLACIONARIO
6,0% 16,0% 12,0%
5,0% 4,6% 14.0% 13,80% 10,1%

R
R

R

(1,0%) 6,0

(2,0%)

R

4,0

(3,0%)

4.0% 10,0%
= 4
T 2,9% - - 11,75%
e 2,3% - h
s ° 1,9% 2,0% 4 8,0%
T 4.2% 1 3% 10,0% 9.30% 9,00%
o 8,50% 8,50%
o I 8,0% 6,0% 5 8%
0,0% 4,8%
4% St 3, 9? """ >
4,50% 4,0% ° 3,5% 3,5%
2,00% 2,0% I I I
0,0%

2,0%
(4,0%)
(4,1%)

(5,0%) 0,0%
o~ (@] ~— N (UN] L L L o~ (@] ~— N Ll L (W] (NN} o~ o — N (UN] (NN} L L
~— N [aN} AN (42) < LN O — N AN AN (92] < Ln O ~— AN N AN o < LN ~O
(@) o (@) (@) (o] N N (o] (@] (@] o o N N N AN o o (@} (@} AN AN N N
N N N N < o o o N N N N o o o o N N N N o o o o
N N N N N N N (Q\} (Q\} (Q\} N N

Fonte: Banco Central e B3 - Boletim Mensal Flls Set/23 | Notas: (1) Cenério baseado na opinido da Guardian Gestora
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IFIX RESPONDE POSITIVAMENTE A QUEDA DA SELIC, RESULTANDO EM UM CENARIO
FAVORAVEL PARA INDUSTRIA NO CICLO MONETARIO QUE SE INICIA®

TAXA BASICA DE JUROS VS FUNDOS IMOBILIARIOS

16,00% - - - 3.400

VALORIZACAO DO IFIX DE +140%

1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
14,00% 4 : / 3.100
1 1 1 \
1 1 1
1 1 1
1 1 1
12,00% : 7 : 2.800
1 1 1
1 1 1
1 1 1
10,00% : : : 2.500
1 1 1
1 1 1
| | |
8,00% I > I I 2.200
1 ’ 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
6,00% [ ! ! 1.900
1 1 1
1 1 1
1 1 1
4,00% : s 1.600
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
2,00% I I 1.300
1 1 1
; ; ;
: ULTIMO CICLO DE AFROUXO MONETARIO I NOVO CICLO DE AFROUXO MONETARIO :
0,00% 1.000
b o o oo o A A A A A AW WD W WO G o A 9 O O O VO O O N N N AN AN AN A DAOO009 09D DD
RO S S SN SN O S GOSN S S A S S S A A S I S SR A L L LN U Lo U L LA LN LR LS L L L N LN LN P N ¢
3 & 2 RO e S AN ST o R N U SRR S SRS AU RN S S Y 28 O S AR S ORI P PR MRS TS SRS U PR -
ISR P S AP SO O S P SO SO T P AR S ORGP S S S S s R PO S A MO P R P A SO WO I S S Y S P A S )

e SELIC e | F| X

Fonte: Banco Central e B3 - Boletim Mensal Flls Set/23 | Notas: (1) Cenério baseado na opinido da Guardian Gestora
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GUARDIAN REAL ESTATE Fll | GARE1® [/GUARDIAN g5 15

ol

155 MULTI CLASSES DE ATIVOS EM 6 ESTADOS DO BR

EM ATIVOS

12 IMOVEIS ESTRATEGICOS PARA OPERACAO DE SEUS INQUILINOS

ATIVOS
=l 1OCS?/ CONTRATOS ATIPICOS DE LOCACAO (MULTA DE 100% DO CONTRATO)
] :IN‘!,SS WAULT 57% ACIMA DA MEDIA DOS FUNDOS COMPARAVEIS®
© 1M16%  MAIOR PATAMAR DE DIVIDENDOS DENTRE FUNDOS COMPARAVELS'

2 X 6
B 130MiL  PASSIVO EXISTENTE MADURO E EM EXPANSAO RECORDE®

COTISTAS

oy 06 QUADRO DE INQUILINOS COM MELHOR RATING DE CREDITO DAINDUSTRIA™

R$
10

INQUILINOS

rs10 12 FUNDO DE TIJOLO COM MAIS DE RS 1BI DE PL DA INDUSTRIA”

BASE COTA
Fonte:(’I)Gestora;|Not s: (1) Condicionado ao monta t aptado no dmbito da oferta publica d 52 emissdo de cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Logjistica e a liqu dga o dos t ()C eristica baseada o da Gestora; (3) Maiores fundos de tijolo dos segmentos s hibrido, logistico e de end urbana do ffix tijolo nao
sejam monoinqui | (4)P Jg o do d d d médio 5 al Estd de Viabilidade; (5) Considera a pr Jg d escmet de cotistas do GALG11, Imd t ada de 25.000 c tt apds o en ento da ()C for me notic d o pelo s t “fis comb em’|8102023p r meio de dados da Quantum Finance de 26092023()C tblza
indivi d Imet s bandei o de Acuc: Ext (8)C aquantidadedeinquili s/d edor rating de crédito de cada um destes; (9) Fundo de s‘tme t |mob| os que in t em em imaéveis ¢ t omel Igs't daub industria quepossuam mais de R$1b|h de ptlmon liquido, (10)A lteragdo do
nome e do o de g o do fun d ubmetldas para apro qa em assembleia ger: Id st d fu d apds o encerramento desta oferta a pu bI d A e p ectativ d tabld de pr Jt d presentaenemd nsider: d a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de
enta bld d ft a.Arental bld de pas d m dev: nsider: d a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garan g t o de rentabilidade ft
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EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO
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GUARDIAN REAL ESTATE Fll | GARE11° 6/ourony | i

CONTRATOS LOCACAO INQUILINOS  IMOVEL GRANDES ESTABILIDADE
ATIPICOS LON QUALIDADE  ESTRATEGICO CENTROS PREMIO
FORTES PRAZO DE CREDITO  INQUILINO®  URBANOS® DIVIDENDOS

=l =\ % = =

A B C D E F

Fonte: (1) Gestora;éNotas: (MNA alteragéo do nome e do cédigo de negociacdo do fundo serdo submetidas para aprovagdo em assembleia geral de cotistas do fundo apds o encerramento desta oferta publica de cotas; (2) Caracteristica baseada na visdo da Gestora; (3) Considera PIB por estados
publicados pelo IBGE, com data base do ano de 2020.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO
GUARDIAN REAL ESTATE Fll | GARE11° /oI | i

CONTRATOS LOCACAO INQUILINOS  IMOVEL GRANDES ESTABILIDADE
ATIPICOS LON QUALIDADE  ESTRATEGICO CENTROS PREMIO
FORTES PRAZO DE CREDITO  INQUILINO®  URBANOS® DIVIDENDOS

= ol %y = e

A B C D E F

Fonte: (1) Gestora;éNotaS' (MNA alteragéo do nome e do cédigo de negociacdo do fundo serdo submetidas para aprovagdo em assembleia geral de cotistas do fundo apds o encerramento desta oferta publica de cotas; (2) Caracteristica baseada na visdo da Gestora; (3) Considera PIB por estados
publicados pelo IBGE e do ano de 2020.

, com data bas
LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO
GUARDIAN REAL ESTATE Fll | GARE11® CONTRATO ATIPICOS & LONGO PRAZO B/ CARDIAN | pac.15

% RECEITA EM CONTRATOS ATIPICOS WAULT®@ )
100% DE ATIPICIDADE EM CONTRATOS COM MULTA RECISORIA INTEGRAL QUALIDADE E PRAZO NA GERACAO DE RESULTADOS®
(GAREM g GAREM gk
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PL FUNDO3|RU 81% P FUNDO3|RU 10,1

2,27B ° 2,27B '
PL FUNDO7|RU 37% PL FUNDO7|RU 8,2
1,258 ° 1,258 '

Fonte: Relatérios Gerenciais Flls & Planilhas de Fundamentos | Notas: (1) A alteracdo do nome e do cédigo de negociacdo do fundo serdo submetidas para aprovagdo em assembleia geral de cotistas do fundo apds o encerramento desta oferta publica de cotas; (2) Prazo Médio dos Contratos de
Locagéo do Portfdlio, ponderados pelas receitas; (3) Caracteristicas baseadas na visdo da Gestora; (4) Maiores fundos de tijolo dos segmentos hibrido, logistico e de renda urbana do ifix tijolo que ndo sejam monoinquilino;

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO
GUARDIAN REAL ESTATE Fll | GARE11° 6/uron | e

CONTRATOS LOCACAO INQUILINOS  IMOVEL GRANDES ESTABILIDADE
ATIPICOS LON QUALIDADE = ESTRATEGICO CENTROS PREMIO
FORTES PRAZO DE CREDITO  INQUILINO®  URBANOS® DIVIDENDOS

=l =\ % = =

A B C D E F

Fonte: (1) Gestora;éNotaS' (MNA alteragéo do nome e do cédigo de negociacdo do fundo serdo submetidas para aprovagdo em assembleia geral de cotistas do fundo apds o encerramento desta oferta publica de cotas; (2) Caracteristica baseada na visdo da Gestora; (3) Considera PIB por estados
publicados pelo IBGE e do ano de 2020.

, com data bas
LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO
GUARDIAN REAL ESTATE - GAREM" g e

FUNDO APRESENTA O QUADRO DE INQUILINOS COM O MELHOR RATING DE CREDITO DO IFIX®
CONSIDERANDO OS FUNDOS MULTINQUILINOS E A VARIEDADE DE CONTRAPARTES

MARKET CAP RECEITA LIQUIDA RATING
EMPRESA ATUACAO USD*| EUR® BRL USD* | EUR® BRL
BAT | BRITISH AMERICAN TOBACCO BENS DE CONSUMO 66,51 351,57 27,65 176,84 AAA (S&P)
AIR LIQUIDE GAS INDUSTRIAL 80,09 453,08 29,93 169,34 AAA (S&P)
BRF PROTEINA ANIMAL - 18,63 53,81 AA(S&P)
GPA VAREJO - 0,94 17,32 AA+ (Fitch)
GRUPO MATEUS VAREJO = 13,50 21,77 AA+ (Fitch)

y.A AA+ AA AA- A+ A A BBB+ BBB BBB- BB+ BB BB- B+ B B- CCC CC

FAIXA DE RATING DE CREDITO
DOS LOCATARIOS DO GAREM

Fonte: (1) Site Statuslnvest.com,br, data-base: 24-10-2023; (2) Site BRF-global.com; (3) Site GPA.com,br; (4) Site AirLiquide.com; (5) Site BAT.com; (6) Site GrupoMateus.com.br | Notas: (1) A alteracdo do nome e do cédigo de negociagdo do fundo serdo submetidas para aprovagdo em assembleia
geral de cotistas do fundo apds o encerramento desta oferta publica de cotas; (2) Considera quadro de inquilinos apds aquisigdo dos ativos alvo da oferta; (3) Considera todos os fundos do indice ifix que ndo sejam monoinquilino ou mono devedor, considera a quantidade de inquilinos/devedores
e o rating de crédito de cada um destes; (4) Cotagido Délar @R$5,286 em 29-12-2022; (5) Cotagdo EURO @R$ 5,657 em 30-12-2022.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO
GUARDIAN REAL ESTATE Fll | GARE11° 6o | e

CONTRATOS LOCACAO INQUILINOS  IMOVEL GRANDES ESTABILIDADE
ATIPICOS LON QUALIDADE  ESTRATEGICO CENTROS PREMIO
FORTES PRAZO DE CREDITO  INQUILINO®  URBANOS® DIVIDENDOS

= e %y = e

A B C D E F

Fonte: (1) Gestora;éNotaS' (MNA alteragéo do nome e do cédigo de negociacdo do fundo serdo submetidas para aprovagdo em assembleia geral de cotistas do fundo apds o encerramento desta oferta publica de cotas; (2) Caracteristica baseada na visdo da Gestora; (3) Considera PIB por estados
publicados pelo IBGE e do ano de 2020.

, com data bas
LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO
GUARDIAN REAL ESTATE FIl | GAREH® 6 GUARDIAY

GESTORA | rAG19

1 DIVERSIFICACAO DE SETORES

+ ATIVOS LOGISTICOS (SECOS & REFRIGERADOS)

+ ATIVOS COMERCIAIS DE GRANDE & PEQUENO PORTE
ATACAREJOS, SUPERMERCADOS & LOJAS DE BAIRRO;

+ RENDA URBANA DE ALTO PADRAO EM SP CAPITAL

2 ATIVOS ESTRATEGICOS PARA SEUS INQUILINOS@

+ ATIVOS MAJORITARIAMENTE CONSTRUIDOS SOB DEMANDA PARA SEUS INQUILINOS
& OPERACOES

+ ATIVOS SEDES E/OU PONTOS FOCAIS DAS OPERACOES DE SEUS INQUILINOS@)
+ NIVEL ELEVADO DE CAPEX

3 DIVERSIFICACAO GEOGRAFICA

« IMOVEIS LOCALIZADOS EM SP CAPITAL, GRANDES CIDADES DO INTERIOR
DE SP, REGIOES METROPOLITANAS DE PORTO ALEGRE, PERNAMBUCO &
NAS CAPITAIS DA BAHIA & ALAGOASS),

Fonte: (1) Gestora; | Notas: (1) A alterag

&0 do nome e do cddigo de negociagédo do fundo serdo submetidas para aprovacdo em assembleia geral de cotistas do fundo apds o encerramento desta oferta piblica de cotas; (2) Caracteristica baseada na visdo da Gestora; (3) Considera PIB por estados
publicados pelo IBGE, com data base do ano de 2020.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO
GUARDIAN REAL ESTATE Fll | GARE1(® EICUSDIAN | pic 20

MAIOR PRESENGA NA REGIAO SUDESTE INQUILINOS LIDERES EM SEUS MERCADOS DE ATUAGAO
AUMENTO DA PRESENCA EM CIDADES ESTRATEGICAS ®)coMO SAO PAULO, LIDERANCAS NACIONAIS NO VAREJO ALIMENTICIO
CAMPINAS E MACEIO LIDERANCAS GLOBAIS EM PROTEINA ANIMAL, TABACO E GASES INDUSTRIAIS
307%  =SP
LOCAL 30,6% PE ATUA(;&O 29,4% ® VAREJO
IMOVEIS 151%  BA INQUILINO 309% * OUTROS
. 11,7% AL 38,4% = ALIMENTICIO
DISTRBUICAO 8.7% RS SETORES 1,3% = INDUSTRIA
32%  =RJ
DIVERSIFICAGAO NA TIPOLOGIA DOS ATIVOS CRONOGRAMA VENCIMENTO CONTRATOS LOCAGAO
AMPLIACAO DA ALOCACAO EM TIPOLOGIAS ALTERNATIVAS A LOGISTICA INGRESSO DOS NOVOS ATIVOS ALONGA O PRAZO MEDIO REMANESCENTE DOS

CONTRATOS PONDERADO PELA RECEITA EM MAIS QUASE 30% (WAULT)

82,5%
11,5ANOS
PERFIL 29,4% = VAREJO WAULT
IMOVEIS 22,6% RENDA URBANA
TIPOLOGIA 48,0% LOGISTICA

16%

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032+

Fonte: (1) Gestora; | Notas: (1) A alteracdo do nome e do cédigo de negociagdo do fundo serdo submetidas para aprovacdo em assembleia geral de cotistas do fundo apds o encerramento desta oferta publica de cotas; (2) Informagdes condicionadas ao montante captado no dmbito da oferta
publica da 5% emissao de cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica e a liquidagédo dos ativos alvo da oferta; (3) Caracteristica baseada na visdo da Gestora;

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO
GUARDIAN REAL ESTATE FIl | GAREH®

MAIS DE 243MIL M2 DE ABL(? DISTRIBUIDOS EM ATIVOS LOGISTICOS E DE RENDA URBANA

GUARD[AN <
( GESTORA | raG.2i

IMAGENS ILUSTRATIVAS
IMOVEL OPERACIONAL
NOV23 - DEZ23

PAO DE ACUCAR| GPA PAO DE ACUCAR | GPA PAO DE ACUCAR|GPA EXTRA|GPA GRUPO MATEUS GRUPO MATEUS
Sabara | SP Capital Vila Leopoldina | SP Capital Campinas | SP Buzios|RJ Maceid | AL Maceid | AL

Prazo 15 anos (Atipico) Prazo 15 anos (Atipico) Prazo 15 anos (Atipico) Prazo 18 anos (Atipico) Prazo 25 anos (Atipico) Prazo 25 anos (Atipico)
ABL = 7.252 m? ABL=2.141 m? ABL = 2.895 m? ABL = 2.786 m? ABL = 10.310 m2 ABL = 11.636 m2
VAREJO VAREJO VAREJO VAREJO VAREJO VAREJO

IMAGENS ILUSTRATIVAS
IMOVEL OPERACIONAL
NOV23 - DEZ23

BAT| SOUZA CRUZ BRF | VISA BRF | SALVADOR AIRLIQUIDE | CANOAS AIRLIQUIDE|SJC GRUPO MATEUS
Cachoeirinha | RS Vitoria Sto. Antéo | PE Salvador | BA Canoas | RS Sao José dos Campos | SP ltabuna | BA

Prazo 4 anos (Atipico) Prazo 25 anos (Atipico) Prazo 4,5anos (Atipico) Prazo 15 anos (Atipico) Prazo 15 anos (Atipico) Prazo 25 anos (Atipico)
ABL =79.984 m? ABL = 30.694 m? ABL = 35.690 m? ABL =7.000 m? ABL = 17.800 m? ABL =7.316 m2
LOGISTICA LOGISTICA LOGISTICA LOGISTICA LOGISTICA VAREJO

Fonte: (1) Gestora; | Notas: (1) A alteragao do nome e do cédigo de negociacdo do fundo serdo submetidas para aprovacdo em assembleia geral de cotistas do fundo apds o encerramento desta oferta publica de cotas; (2) Informagdes condicionadas ao montante captado no &mbito da oferta
publica da 5* emissao de cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica e a liquidagdo dos ativos alvo da oferta;

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO
GUARDIAN REAL ESTATE Fll | GARE11° 6/ourony | iz

CONTRATOS LOCACAO INQUILINOS  IMOVEL GRANDES ESTABILIDADE
ATIPICOS LON QUALIDADE  ESTRATEGICO CENTROS PREMIO
FORTES PRAZO DE CREDITO  INQUILINO®  URBANOS® DIVIDENDOS

=l =\ % = =

A B C D E F

Fonte: (1) Gestora;éNotaS' (MNA alteragéo do nome e do cédigo de negociacdo do fundo serdo submetidas para aprovagdo em assembleia geral de cotistas do fundo apds o encerramento desta oferta publica de cotas; (2) Caracteristica baseada na visdo da Gestora; (3) Considera PIB por estados
publicados pelo IBGE e do ano de 2020.

, com data bas
LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO
GUARDIAN REAL ESTATE Fll | GARE11® 0VIDENDOS ESTAVEIS E COM PREMIO E/CTARRIN | raszs

)
11 160 MAIOR DIVIDEND YIELD
’ Yo ENTRE OS MAIORES FIIS COMPARAVEIS ©

10,68%

9.52% 9.28%

1% 880v%

8,37% 851%
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Fonte: Quantum Finance 26/09/2023 e Estudo de Viabilidade Guardian Gestora

< o @) a) W w G) T - - v
@) @) O O @) O O O O < O O
a) la) la) la) a la) la) la la) < a la)
Z Z Z Z Z Z Z Z Z [a) Z e
D) D D D) D D D D ) L D D
LL L LL L L Ll LL L L z LL L
GARE11 PL PL PL PL PL PL PL PL PL PL PL
148l 1,08l 39B 52Bl 28Bl 30B 1,4B| 1,7Bl 1,8Bl 1,3Bl 23Bl
I Rl TIJOLO HIBRIDO s I TIOLO LOGISTICA FIl TIJOLO RENDA URBANA

A expectativa de rentabilidade projetada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura. A rentabilidade passada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e
sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura.

Fonte: (1) Gestora; Notas: (1) A alteracdo do nome e do cédigo de negociacdo do fundo serdo submetidas para aprovacdo em assembleia geral de cotistas do fundo ap6s o encerramento desta oferta publica de cotas; (2) Projecdo do dividendo médio 5 anos - estudo de viabilidade; (3) Maiores
fundos presentes no IFIX Tijolo que ndo sejam monoinquilino; (4) média retrata a média ponderada por patriménio liquido dos fundos presentes na amostra

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

A .
AMPLIACAQ

04 DA ESTRCATEGIA
GALG11  GARE11

t@ GUARDIAN
GESTORA

GA
=
GUARDIAN R
REAL ESTATE
T

NEGOCIACAO DO FUNDO, SERAO SUBMETIDAS PARA
APROVACAQ EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO
OOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOO

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

GALG11 —— GAREM | A AMPLIAGAO DA ESTRATEGIA E/GUARDIAN | g s
NAO NAO AMPIJ:?.EZO MESMOS HALL REFORGO
SE TRATA SETRATA _  ESTRATEGIA  PILARES BENEFICIOS GESTAO
DEUMIPO  DE EMISSAO GALGH ESTRATEGIA AMPLIACAO  ATIVA

1 2 3 4, 5 6

onte: (1) Gestora; | Notas: (1) A alteracdo do nome e do cédigo de negociagdo do fundo serdo submetidas para aprovagdo em assembleia geral de cotistas do fundo apds o encerramento desta oferta publica de cotas;

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

|F|XTJ olo,
vedores e

FlIl GUARDIAN LOGISTICA | GALG1 &GN | iz
@i 0,98  EMIMOVEIS LOGISTICOS EM 4 ESTADOS DO BR
= 0§ IMOVEIS ESTRATEGICOS PARA OPERACAO DE SEUS INQUILINOS®
= 100%  CONTRATOS ATIPICOS DE LOCAGAO (MULTA DE 100% DO CONTRATO)
i 09 MAIOR WAULT ENTRE OS LOGISTICOS COMPARAVEIS DO IFIX”
@ 10 3/ MAIOR PATAMAR DE DIVIDENDOS ENTRE OS COMPARAVEIS DO GARE11
B g!(:ﬁé'“ PASSIVO EXISTENTE MADURO E EM EXPANSAO RECORDE"
% ,gﬁms QUADRO DE INQUILINOS COM MELHOR RATING DE CREDITO DA INDUSTRIA™
R§1c9 ENTRE OS 1 FIIS DE TIJOLO DA INDUSTRIA A DESDOBRAR A COTA

o rating de crédito de cada um destes;

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO
GALG — GAREM | AMPLIAGAO DA ESTRATEGIA /(G171 HISTORICO E DESEMPENHO OGN pac

9 i WAULT®
((;OBED(E:EAIT]I;QE)E\‘DESANJORGES%QEEIN?ﬁTSA RECISORIA INTEGRAL QUALIDADE E PRAZO NA GERACAO DE RESULTADOS MAIOR PAGADOR DE DIVIDENDOS ENTRE PEERS GARE11?
b ) GALG11 HISTORICO E DESEMPENHO
GALG1 100% GALGM 9
ANOS
PL o PL d
PL o PL 85%%
PL o PL )
PL PL 5 &
H g I z
o I - o I
i 5 < o (&) = [a] w it = 9 - »
PL . PL g o} o} o =S @ o o o] = O e o}
7 mmwoies L mmosies 1l EHE 1H B :
2 2 z =zff 2 2 2 2 ST z
1,398 1,398 GALG11 148 B 398 52 178 18B 138 238
— FlI TIJO IBRIDO Fll TIIOLO RENDA URE

PL

1,328 20% 1,328

=
e

MAIOR EVOLUGAO DE COTISTAS EM % DO IFIX EM 2023(
SEM CONSIDERAR OS FUNDOS QUE POSSUIAM MENOS DE 100 COTISTAS NO ANO

+596MIL 81.390
QUADRO DE INQUILINOS COM MELHOR RATING DE CREDITO DO IFIX(2)( eTAG | ——
CONCENTRAQAO EM INQUILINO DE RATING DE CREDITO AAA E AA COTIgAS 274%

MARKET CAP RECEITA LIQUIDA RATING AE oqlm

PL

1,678 18%

o

[
w
o

1,678

PL

0,75B 15%

]
~

- LOG 2,0

EMPRESA ATUACAO usD* | EUR® BRL usD* | EUR® BRL

BAT | BRITISH AMERICAN TOBACCO ~ BENS DE CONSUMO 66,51 351,57 27,65 176,84 AAA (S&P)
) 6.646
AIR LIQUIDE GAS INDUSTRIAL 80,09 453,08 29,93 169,34 AAA (S&P) 21.737
BRF PROTEINA ANIMAL = 18,63 53,81 AA(S&P) jan/22 mar/22 mai/22 jul/22  set/22 nov/22 jan/23 mar/23 mai/23 jul/23  set/23

Fonte: (1) Relatérios Gerenciais Flls & Planilhas de Fundamentos (2) Site StatusInvest.com,br, data-base 24-10-2023; (3) Site BRF-global.com; (4) Site GPA.com,br; (5) Site AirLiquide.com; (6) Site BAT.com; (7) Site GrupoMateus.com.br (8) Quantum Finance, 26-09-2023 | Notas: (1) Prazo Médio dos
Contratos de Locacdo do Portfélio, ponderados pelas receitas; (2) Maiores fundos presentes no IFIX Tijolo que ndo sejam monoinquilino; (3) Considera a quantidade de inquilinos/devedores e o rating de crédito de cada um destes; (4) Cotacdo Délar @R$5,286 em 29-12-2022; (5) Cotagdo EURO
@R$ 5,657 em 30-12-2022; (6) Conforme noticiado pelo site fiis.com.br em 18-10-2023, por meio de dados da Quantum Finance de 26-09-2023

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

AMPLIACAO DA ESTRATEGIA O/GTARRN  pacs
DIVERSIFICAGAO GEOGRAFICA DA RECEITA ALAVANCAGEM RESPONSAVEL( E COM CUSTO BAIXO

5,62% + IPCA 4., U

(o)
CUSTO GLOBAL DIVIDA %o ALAVANCAGEM

BRF VISA
VITORIA STO
¥4 ANTAO|PE

ol
RF SSA

SALVADOR | BA

ALUGUEL & PRAZO E INDICE DE REAJUSTE DOS CRIS

OBR|GACC')ES EXATAMENTE IGUAIS )
CASADOS AOS CONTRATOS DE LOCACAO

SEM SEM CARENCIA
’ DE JUROS
CARENCIA 0OuUAMORTIZACAO

AIR LIQUIDE SJC
SAO JOSE DOS
CAMPOS | SP

LIQUIDADAS AMORTIZADAS MENSALMENTE E
COM TERMINO 100% LIQUIDADAS ]
AIR éIA?IURI;)E RS LOC AC AO AO FIM DOS CONTRATOS DE LOCACAO

2%
BATRS
CAHOEIRINHA | RS
B RIO GRANDE DO SUL BAHIA PERNAMBUCO [ SAO PAULO

Fonte: Relatério GALG11 Ago/23 | Notas: (1) Reflete visdo da Gestora;

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO
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HALL BENEFICIOS DA AMPLIAGAO OGN | o
GALG11%: GARE115:0s RESULTADO PROJETADO

0,55 1,05z AUMENTO DO PL FUNDO

PATRIMONIO LIQUIDO

VOLUME ATIVOS O,9B| 1,5 8] AUMENTO VALOR ATIVOS
NUMERO ATIVOS 05 .05 12 .05 DIVERSIFICAGAO ATIVOS
SETORES ATUACAO LOG LOG | RU DIVERSIFICACAO SETORES ATUACAO
QUADRO INQUILINOS INQOU|U3NOS O DIVERSIFICAGAO QUADRO INQUILINOS
PRAZO CONTRATOS | WAULT 9,OANos 11,5 ANOS ALONGAMENTO PRAZO CONTRATOS | WAULT

100 100 MANUTENGCAO ATIPICIDADE CONTRATOS
MULTA INTEGRAL MULTA INTEGRAL

42, 26,62 REDUGAO DA ALAVANCAGEM

1y
st 81.." 130.. AMPLIACAO BASE COTISTAS
LIQUIDEZ DIARIA ©®) 1500 2,700 INCREMENTO LIQUIDEZ DIARIA
®
=

DIVIDEND YIELD 10,8+~ 11,16 -~ INCREMENTO DIVIDEND YIELD

Fonte: (1) Relatérios Gerenciais Flls | Quantum Finance 26/09/2023 | Notas: (1) Considera Informagdes extraidas do Relatério Gerencial e do Informe Mensal do GALG de Ago-23; (2) Condicionado ao montante captado no dmbito da oferta publica da 5% emisséo de cotas do Fundo de
Investimento Imobilidrio Guardian Logistica e a liquidacdo dos ativos alvo; (3) Contabiliza individualmente as bandeiras Pdo de Acucar e Extra; (4) Valor resultante ao final do fluxo projetado (60° més) no EV; (5) Considera a projegéo de crescimento de cotistas do GALG11, além da entrada de
25.000 cotistas apds o encerramento da oferta; (6) Baseado em Flls comparéveis e projecdes da Gestora; (7) Projecdo do dividendo médio 5 anos - Estudo de Viabilidade; **A expectativa de rentabilidade projetada néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura. A rentabilidade passada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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MATERIAL PUBLICITARIO
DESTINACAO DOS RECURSOS - 5 ewis: N

REGIAO PERFIL DO IMOVEL LOCATARIO VALOR AQUISICAO  cap rate MODALIDADE PERFIL CONTRATO MULTA RESCISAO PRAZO(:;(?::;I’RATO FASE NEGOCIAGAO

Grupo Péo de Cond. Alvo

S&o Paulo/SP  Varejo Big Box . 43.473.783 8,0% SLB Atipico 100% Saldo Contrato 180 7.252 e
Acgucar Auditoria em Andamento
Sso Paulo/SP Varejo Ciiee Feio e 28.950.000  8,0% SLB Atipico 100% Saldo Contrato 180 2.141 _Cond. Alvo
Acucar Auditoria em Andamento
Campinas/SP Varejo Grupo Pao de 25271250  80% SLB Atipico 100% Saldo Contrato 180 2786 _Cond. Alvo
Acucar Auditoria em Andamento
Buzios/RJ Varejo Cipe Feo e 36.368.625 8,0% SLB Atipico 100% Saldo Contrato 216 2.895 _Cond. Alvo
Acucar Auditoria em Andamento
-, I o .. o Cond. Alvo
Macei¢/AL  Varejo Big Box  Grupo Mateus 35.100.000 8,0% SLB Atipico 100% Saldo Contrato 300 14.794 e
Auditoria em Andamento
-, . 5 o o Cond. Alvo
Macei¢/AL  Varejo Big Box  Grupo Mateus 58.500.000 8,0% BTS Atipico 100% Saldo Contrato 300 11.637 L
Auditoria em Andamento
I o o o Cond. Alvo
ltabuna/BA  Varejo Big Box  Grupo Mateus 58.500.000 8,0% BTS Atipico 100% Saldo Contrato 300 7316 o
Auditoria em Andamento

Subtotal  286.163.658 8,0% Atipico 100% Saldo Contrato
Sao Paulo/SP Uso Misto Em Negociagdo Atipico 100% Saldo Contrato 180 23.430 Em Negociagéo
Fonte: (1) Gestora; | Notas: (1) os potenciais negécios ainda ndo podem ser considerados como iméveis pré-determinados para aquisigdo/desenvolvimento com os recursos a serem captados na Oferta; e (2) 100% (cem por cento) dos recursos a serem captados no ambito da Oferta ainda néo

possuem destinagdo garantida"; (3) NAO EXISTE, NO AMBITO DE TAIS OPERAGOES, QUALQUER DOCUMENTO VINCULANTE FIRMADO PELO FUNDO E NAO EXISTE GARANTIA QUE OS INVESTIMENTOS EFETIVAMENTE ACONTECERAO NA FORMA E ORDEM DE PRIORIDADE DESCRITOS
ACIMA; (iii) A RELAGAO DE ATIVOS ALVO DA OFERTA ACIMA E MERAMENTE INDICATIVA, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS; e (4) E possivel que durante a realizagdo da Oferta, o Fundo aplique recursos disponiveis em caixa
no desenvolvimento de ativos investidos pelo Fundo e/ou que utilize tais recursos para a aquisicdo, de forma parcelada, de um ou mais dos ativos supramencionados. Porém, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os proprietarios avancem, inclusive por ocasido da due
diligence atualmente em andamento, por conta da perda da exclusividade na aquisigdo de tais imdveis, ou ainda, por outros fatores exégenos e nao factiveis de previsdo neste momento. (6) Considera fragéo ideal de 60% do ativo;

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO
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MATERIAL PUBLICITARIO

LOCATARIO

MODALIDADE

PERFIL CONTRATO

MULTA RESCISAO

PRAZO CONTRATO
((EE)

GUARD[AN PAG. 32
GESTORA

Sao Paulo/SP Varejo
Séo Paulo/SP Varejo
Santo André/SP Varejo
Rio de Janeiro/RJ Varejo
Brasilia/DF Varejo
Brasilia/DF Varejo
Goiania/GO Varejo

Vitéria da Conquista/BA  Varejo Big Box
Jacobina/BA Varejo Big Box
Conceigdo de Coité/BA  Varejo Big Box
Timon/MA Varejo Big Box

Sousa/PB Varejo Big Box

Cajazeiras/PB Varejo Big Box Gruio Mateus

Grupo Pdo de Acucar
Grupo P&o de Actcar
Grupo P&o de Aclcar
Grupo Pdo de Acgucar
Grupo Pdo de Acgucar
Grupo Pdo de Acgucar
Grupo P&o de Aclcar
Grupo Mateus
Grupo Mateus
Grupo Mateus
Grupo Mateus

Grupo Mateus

SLB

SLB

SLB

SLB

SLB

BTS

BTS

SLB

SLB

SLB

SLB

SLB
SLB

Atipico
Atipico
Atipico
Atipico
Atipico
Atipico
Atipico
Atipico
Atipico
Atipico
Atipico
Atipico
Atipico
Atipico

100% Saldo Contrato
100% Saldo Contrato
100% Saldo Contrato
100% Saldo Contrato
100% Saldo Contrato
100% Saldo Contrato
100% Saldo Contrato
100% Saldo Contrato
100% Saldo Contrato
100% Saldo Contrato
100% Saldo Contrato

100% Saldo Contrato
100% Saldo Contrato

100% Saldo Contrato

216

180

180

216

180

180

180

300

300

300

300

300
300

2.032

2.068

2.112

5.439

2.994

3.660

6.130

12.810

12.850

7.693

15.643

6.307
7.900

87.639

Fonte: (1) Gestora; | Notas: (1) os potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados como iméveis pré-determinados para aquisi¢do/desenvolvimento com os recursos a serem captados na Oferta; e (2) 100% (cem por cento) dos recursos a serem captados no dmbito da Oferta ainda n&o
possuem destinagdo garantida"; (3) NAO EXISTE, NO AMBITO DE TAIS OPERACOES, QUALQUER DOCUMENTO VINCULANTE FIRMADO PELO FUNDO E NAO EXISTE GARANTIA QUE OS INVESTIMENTOS EFETIVAMENTE ACONTECERAO NA FORMA E ORDEM DE PRIORIDADE DESCRITOS
ACIMA; (iii) A RELACAO DE ATIVOS ALVO DA OFERTA ACIMA E MERAMENTE INDICATIVA, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS; e (4) E possivel que durante a realizacio da Oferta, o Fundo aplique recursos disponiveis em caixa
no desenvolvimento de ativos investidos pelo Fundo e/ou que utilize tais recursos para a aquisicdo, de forma parcelada, de um ou mais dos ativos supramencionados. Porém, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os proprietarios avancem, inclusive por ocasido da due
diligence atualmente em andamento, por conta da perda da exclusividade na aquisicdo de tais imdveis, ou ainda, por outros fatores exdgenos e nao factiveis de previsdo neste momento.
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MATERIAL PUBLICITARIO
ESTUDO DE VIABILIDADE 66U i

(Valores EM R$) ALONGAMENTO PRAZO ALUGUEIS | WAULT
RESULTADO DO FUNDO ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5

Receita Locacio 138.262.379 144.050.268 146.538.720 148.055.426 150.033.350 @
Receita financeira & ndo recorrentes 36.548.785 34.690.338 35.591.937 33.727.038 16.648.389 11 5
Despesas financeiras (54.454.199) (56.597.012) (57.492.375) (56.202.337) (36.434.114) ’
Despesas recorrentes e ndo recorrentes (9.750.843) (9.750.843) (9.750.843) (9.750.843) (9.750.843) 9 ANOS
RESULTADO LiQUIDO 110.606.122 112.392.750 114.887.440 115.829.284 120.496.782 ANOS

Dividendos 110.606.122 112.392.750 114.887.440 115.829.284 120.496.782

Quantidade de cotas 112.189.896 112.189.896 112.189.896 112.189.896 112.189.896

Dividendos / cota 0,986 1,002 1,024 1,032 1,074

Dividendos / cota mensal médio 0,082 0,083 0,085 0,086 0,090 PRE EMISSAO POS EMISSAO
DIVIDEND YIELD 10,8% 10,9% 11,2% 11,3% 11,7%

Pela Cota 5% Emissdo + Taxa de Distribuicdo Primaria

PROJEGAO DIVIDEND YIELD 5 ANOS REDUGAO DA ALAVANCAGEM

15%

@MEDIA YIELD

42 @

26,6%

ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO'5 MEDIAFIIS o PRE EMISSAO POS EMISSAO
TIJOLO HIBRIDO

Fonte: (1) Gestora; (2) Estudo de Viabilidade; | Notas: (1) Condicionado ao montante captado no ambito da oferta publica da 5% emisséo de cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica e a liquidagao dos ativos alvo; (2) Vendas de ativos de varejo e renovagao de contratos a
patamares de mercado; (3) Projecdo de CDI adota curva DI x pré 360 de 05/10/2023 e projecées de IPCA/IBGE s&o baseadas no relatério Focus de 29/09/2023; (4) Premissas de indexacdo de precos utilizada considera o IPCA/IBGE de 4,90% 2023, 3,90% 2024 e 4% entre 2025 e 2028; (5) Adota
Aespestiivedde dendaolttadiagtage®dla ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura. A rentabilidade passada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento

e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura.
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MATERIAL PUBLICITARIO
TERMOS & CONDICOES 6RO | e

FUNDO Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica - GALG11
EMISSAO 5% Emissao de Cotas
REGIME DE DISTRIBUICAO Conforme Resolucdo CVM 160, sob o regime de melhores esforcos de distribuicao
MONTANTE INICIAL DA OFERTA"  R$ 500.000.007,44 (quinhentos milh&es e sete reais e quarenta e quatro centavos)
VOLUME MINIMO DA OFERTA”  R$ 15.000.001 ,32 (quinze milhdes e um real e trinta e dois centavos)
PREGCO DE EMISSAO R$ 9,14 (nove reais e quatorze centavos)
PRECO DE SUBSCRICAO R$ 9,17 (nove reais e dezessete centavos)
INVESTIMENTO MINIMO R$ 5.008,72 | 548 cotas (quinhentas e quarenta e oito cotas)
RENTABILIDADE ALVO 11,16% a.a. | Rendimento médio dos 5 primeiros anos, conforme Estudo de Viabilidade
COORDENADOR LIDER XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
ADMINISTRADOR BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
GESTOR Guardian Gestora Ltda
NEGOCIAGCAO B3 S.A. - Brasil, Bolsa Balcdo

PUBLICO ALVO As Cotas poderao ser subscritas ou adquiridas por pessoas naturais ou juridicas em geral,

fundos de investimento, regimes préprios de previdéncia social, instituicdes financeiras e

demais instituicbes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias Hl
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e sociedades de GUARD'AN
capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as REAL ESTATE

normas aplicaveis e, em qualquer dos casos, que aceitem os riscos inerentes ao - -

. . ~ . . a

investimento no FUNDO, vedada a colocacdo para clubes de investimento, observadas as iAEM/LSLST'L;‘(R)AEEgOgéS [,ig;gegp‘ggmyégggngﬁ

restricdes emanadas pela CVM em razao da espécie de oferta adotada. NEGOCIACAG DO FUNDO. SERAO SUBMETIDAS PARA
APROVACAQ EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO

FUNDO APOS O ENCERRAMENTO DESTA OFERTA
PUBLICA DE COTAS

Notas: (1) Valores sem considerar a Taxa de Distribui¢do Priméria;

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO
TERMOS & CONDIGOES 0/GUONY i

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo o Prospecto Definitivo, os antncios e comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informacdes sobre manifestagdo de aceitacdo a
Oferta, manifestagado de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, prazos, termos, condi¢des e forma para devolugdo e reembolso dos

valores dados em contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, em seguida “Administragdo de Fundos”, selecionar o Fundo “Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica”, e, entao, localizar o

“Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anutncio de Inicio” ou a op¢éo desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica - Oferta Publica de
Distribui¢do da Quinta Emiss&o de Cotas do Fundo” e, entao, clicar em “Prospecto Definitivo”, “Ldmina”, “Andncio de Inicio” ou a op¢do desejada);

Gestora: www.guardian-asset.com (neste website clicar em “Fundos”, clicar em “FIl Guardian Logistica - GALG11", clicar em “Documentos”, e, entdo localizar o “Prospecto Definitivo”, “Ladmina”, “Anuncio de Inicio’

ou a opgdo desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “"Ofertas Publicas”, em seguida em "Ofertas Publicas de Distribui¢do”, em "Ofertas rito
automatico Resolugdo CVM 160" clicar em “Consulta de Informacgées”, buscar por “Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica”, e, entdo, localizar o "Prospecto Definitivo”, “Ldmina”, “Anuncio de Inicio” ou a

opcao desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteddo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM", clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos
Registrados”, em seguida buscar por e acessar "Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica”. Selecione "aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar na "Quinta Emissdo de Cotas”, o

"Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anlncio de Inicio” ou a opc¢éo desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home", depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em "Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”,

depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Ladmina”, “Andncio de Inicio” ou a opg¢do desejada); e
Participantes Especiais: Informacgdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3

(www.b3.com.br).

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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MATERIAL PUBLICITARIO

TERMOS & CONDIGOES

INVESTIDOR INSTITUCIONAL

Getulio Lobo
Carlos Antonelli
Fernando Leite

Guilherme Pescaroli
Guilherme Pontes

Gustavo Oxer
Gustavo Padrao
Lara Anatriello

Lucas Sacramone
Raphaela Oliveira
Vitor Amati

Ej GUARDIAN

GESTORA

INVESTIDOR NAO INSTITUCIONAL

Leandro Bezerra
Rafael Culbert

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO
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MATERIAL PUBLICITARIO

CRONOGRAMA DA OFERTA

ORDEM
EVENTOS

8

9
10
11
12
13
14
15
16

EVENTO

Divulgagado do Fato Relevante e do Ato do Administrador

Obtencéo do Registro Automético da Oferta na CVM

Divulgagdo do Anuncio de Inicio, da Ldmina e deste Prospecto Definitivo

Data-base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

Data de Negociagao do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

Inicio do Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador

Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia

Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional na B3
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional no Escriturador
Data de Liquidagdo do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional

Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional
Encerramento do Periodo de Coleta de Inteng¢des de Investimento

Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo

Data de Liquidacéo da Oferta

Data méaxima para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento

[.{6

DATA

PREVISTA(

25/10/2023

30/10/2023

01/11/2023

03/11/2023
09/11/2023

10/11/2023

13/11/2023
14/11/2023
16/11/2023
17/11/2023
23/11/2023
24/11/2023
29/11/2023
30/11/2023
05/12/2023
25/04/2024

GUARDIAN

GESTORA

)(2)

PAG. 40

Notas: (1) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitagdo & Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da
Oferta, suspensédo da Oferta e cancelamento ou revogacgio da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢des e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas. (2) As datas indicadas acima sdo estimativas e a principal varidvel deste cronograma
tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.
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PUBLICA DE COTAS
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MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas
as informagdes disponiveis no Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a,
aquelas relativas a politica de investimento, a composi¢cdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta

se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado

conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutua¢des tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que
a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha

garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situagédo financeira ou resultados
do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam

julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevéancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos

termos do artigo 19, §4°, da Resolugdo CVM 160.

Fatores macroecondmicos relevantes: O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus,

pelas condi¢cbes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos,
entre os quais se incluem as Novas Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cdes econdmicas adversas em
outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutua¢es no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflacionéria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade
dos Cotistas e o valor de negocia¢do das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordinérios ou situagcdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da
moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de
principal de suas aplicac¢des.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises resultou na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil,
atualmente, estd sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrédnia e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em
determinadas areas da Ucrénia; (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China; e (iv) crises na

Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam,
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direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutua¢des de pregos
de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global,
flutuacdo em taxas de cdmbio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

N3o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo
das Novas Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da
Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c)
caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais: O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacGes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacéo financeira e resultados poderao ser prejudicados de
maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, inflagdo, liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteragdes
regulatdrias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que
o afetem. Em um cenério de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos Alvo da Oferta
podem ser negativamente impactados.

Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos iméveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a
confianca dos investidores e da populacdo em geral e j& resultou na desaceleracdo da economia e no

aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito: Os devedores dos recebiveis (locagdes) decorrentes dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e os emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo podem ndo cumprir suas
obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros, conforme existente, de suas obrigagdes
perante o Fundo.

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do
Fundo de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas obrigacdes. Eventos que
afetem as condigdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condic¢des
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, a Gestora podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e/ou momento desejados e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa
dos ativos do Fundo poderd impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepc¢do da qualidade dos créditos dos emissores e dos
devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo, mesmo que néo
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da Marcacdo a Mercado: Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser investimentos ou
aplicacdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa
liquidez no mercado secundario e o célculo de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo é realizado
via marcacdo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Desta forma, a
realizagdo da marcacdo a mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o célculo do

patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado
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mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Novas Cotas emitidas até entéo,
sendo que o valor de mercado das Novas Cotas de emissdo do Fundo poderé n3o refletir necessariamente
seu valor patrimonial. Dessa forma, as Novas Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas de preco, o
que pode impactar negativamente na negociagdo das Novas Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas do Fundo: Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Novas Cotas
para negociagdo no mercado secundério no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital
aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributarios: As regras tributérias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéria, bem como em virtude de novo entendimento
acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica
para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo.
Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo
Social nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser
pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacgdes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os
tributos incidentes em operaces jad concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos
de investimento imobilidrio ndo tém sua tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que n&o
apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio,
Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%

(vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos

Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos s&o tributados na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n® 11.033/04,
ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos
pelo fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) serd concedido somente nos casos em que o Fundo
possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.
Assim, considerando que no d&mbito do Fundo ndo ha limite méximo de subscri¢do por investidor, néo fardo
jus ao beneficio tributdrio acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
e/ou (i) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicagdes de
renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de
20% (vinte por cento), nos termos da Lei n° 9.779/99, o que poderé afetar a rentabilidade esperada para as
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta: O Prospecto
Definitivo contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos
Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto Definitivo. Os eventos futuros poderdo
diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto Definitivo.

Adicionalmente, as informagdes contidas no Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e a economia brasileira

sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos érgéos publicos e por outras fontes
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independentes. As informagdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo do Prospecto Definitivo
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacgdes publicas e publicagdes do
setor.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto Definitivo e podem resultar em
prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislacdo aplicavel ao Fundo,
aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitac&o, leis tributérias, leis cambiais
e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd
sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e drgaos
reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetérias e cambiais. Tais
eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para distribuicdo
de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderao
impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributéria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de
novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagédo de
isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacao tributéria vigente.
A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos
do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cAmbio e investimentos externos em cotas de fundos
de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente

no valor dos investimentos, bem como as condigbes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das

Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco juridico: A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes
e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira,
poderé haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do
arcabouco contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de diluicdo: Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribui¢do de novas Cotas de fundo
de investimento que j& se encontra em funcionamento e que realizou emissGes anteriores de Cotas, os
Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluigdo imediata no valor de seus investimentos,
caso o Preco de Emissdo seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizacdo da
integralizacdo das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera
realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento de seu patriménio e financiamento de investimentos,
e nesse sentido, caso os Cotistas ndo exercam o seu direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas,
poderd existir uma diluicdo na sua participagdo, enfraquecendo o poder decisério destes Cotistas sobre
determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos do Fundo: Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢des de pregos,
cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa
nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de precos,
sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros
praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos

que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente.
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Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora poderao ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos
a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de prazo: Considerando que a aquisicdo de Novas Cotas é um investimento de longo prazo, pode
haver alguma oscilagdo do valor da Nova Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do
capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Novas Cotas no mercado secundério.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios: O investimento nas Novas
Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependeré da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos que componham a carteira
do Fundo.

No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploragdo dos ativos integrantes do patriménio do
Fundo ou da negociagdo dos Ativos Imobilidrios, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas,
advindo da valorizagdo dos Ativos Imobiliadrios, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo.
Assim, existe a possibilidade de o Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa
para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢cdes aos Cotistas, o que podera
afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da
integralizagdo das Novas Cotas e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, os recursos obtidos com
a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta: Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a

Nova Cota, bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ou o Direito de Subscri¢do de Sobras e
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de Montante Adicional, somente poderad negociar livremente suas Novas Cotas na B3 na data definida no
formulério de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do
anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagdo da B3. Durante o Prazo para
Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que subscrever Novas Cotas receberd, quando realizada a
respectiva liquidagao, recibo das Novas Cotas, que, até a disponibilizagdo do Antncio de Encerramento da
Oferta, do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporérios,
calculados desde a data de sua integralizacdo até a data de conversdo do recibo de Nova Cota, e da
obtencao de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel e ndo receberé rendimentos provenientes do Fundo.
Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia devem estar cientes dos
impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta,
ndo poderdo negociar as Novas Cotas subscritas até o seu encerramento. Nesse sentido, cada Investidor
deveréa considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Novas Cotas no mercado secundario
como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesse: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre
o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de
10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de
aprovacgdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentacdo
aplicavel. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situagdes de
conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de
aprovagdo prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto na
regulamentacdo aplicavel:(i) a aquisi¢do, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo

fundo, de imével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles
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ligadas; (ii) a alienacéo, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imével integrante
do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou
pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da
Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a
contratagao, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos servigos
referidos na regulamentacgdo aplicavel, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo;

e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas na regulamentacéo aplicavel.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em assembleia geral de Cotistas, respeitando os qudruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmo que ndo ocorra a concordéncia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Nao Aprovacdo de Conflito de Interesses: Considerando que os Ativos Imobilidrios em Conflito,
bem como os ativos da Pipeline Futuro serdo adquiridos, direta ou indiretamente de uma parte relacionada, a
efetivacdo da destinacdo de recursos prevista no Prospecto, além da efetiva captacio de recursos suficientes
e do cumprimento de outras condi¢des negociais, depende da aprovacdo prévia dos cotistas do Fundo,
tendo em vista situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentacdo aplicavel, com
quérum qualificado de votacgdo. Nesse sentido, o Administrador, apds a liquidacdo da Oferta, promoveré a
realizacdo de Consulta Formal para deliberar sobre a matéria. Caso a aquisicdo ndo seja aprovada em
consulta formal, a aquisicdo direta ou indireta dos Ativos Imobilidrios da Oferta e/ou dos ativos da Pipeline
Futuro ndo seré realizada e os recursos integralizados pelos Investidores no dmbito da Oferta serdo aplicados
em Ativos Financeiros e/ou Ativos Imobilidrios de acordo com a Politica de Investimento do Fundo, o que
poderd impactar a rentabilidade do Fundo e/ou ndo corresponder as expectativas do Investidor.
Adicionalmente, o Fundo poderd ndo encontrar outros ativos disponiveis no mercado que possuam

caracteristicas semelhantes as dos Ativos Alvo da Oferta ou, ainda, com condigdes comerciais favoraveis a
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aquisicao pelo Fundo, o que podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a elaboracdo do Estudo de Viabilidade pela Gestora: O Estudo de Viabilidade foi elaborado
pelo prépria Gestora do Fundo, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade
também poderd ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de
Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que poderé afetar adversamente a
decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar
confidvel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitacdo, caso as
taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢gdes apresentadas pelo mercado imobiliario. O
Estudo de Viabilidade esté sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusao, opinido ou recomendacéo relacionada
ao investimento nas Novas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposicdes
sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de
Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificagdo independente do Estudo de
Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao
Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendacgdo de investimento,
anélise de valores mobilidrios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela
manutencdo das informagdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizacdo de
quaisquer cendrios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento e risco de nédo
realizacdo dos investimentos: O Fundo poderé ndo dispor de ofertas de imdveis e/ou ativos suficientes ou
em condi¢bes aceitdveis, ou, ainda de Imdveis atrativos dentro do perfil a que se propde, a critério da
Gestora, que atendam, no momento da aquisigdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo poderd
enfrentar dificuldades para empregar os recursos captados através da Oferta ou suas disponibilidades de
caixa para aquisicdo de Ativos Imobilidrios. A auséncia de Imdveis e/ou Ativos Imobilidrios para aquisi¢cdo pelo
Fundo poderéd impactar negativamente a rentabilidade das Novas Cotas em fungédo da impossibilidade de
aquisicao de Iméveis e/ou Ativos Imobilidrios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao investimento em certificados de recebiveis imobiliarios, ao setor de securitizacdo
imobiliaria e as companhias securitizadoras: Conforme o Regulamento, o Fundo poderd investir em
certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”). Os CRI poderdo ser negociados com base no registro
provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa
autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI deverd resgata-los antecipadamente. Caso a
companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera nao
ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetagdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetagdo”. Nesse
sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a companhia

securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CR,
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sobre o produto de realizagdo dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia.
Nesta hipétese, pode ser que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento
integral dos CRI apds o pagamento das obrigagdes da companhia securitizadora, com relagdo as despesas
envolvidas na emisséo de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora nédo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da
securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo ativo
integrante do patriménio do Fundo.

Ainda, o Governo com frequéncia altera a legislacdo tributéria sobre investimentos financeiros. Alteraces
futuras na legislagdo tributéria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores.
Por forca da Lei n° 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento
imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR. Eventuais alteragdes na
legislagdo tributaria, eliminado tal isencdo, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou
ainda da criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobiliario: E a eventual desvalorizacdo dos empreendimentos investidos pelo Fundo, ocasionada por,
ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a
maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizagcdo ou potencial de
(iii)

empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente

revenda, mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente as regides onde os

inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area
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de influéncia para uso comercial, (iv) altera¢des desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam
o acesso aos empreendimentos, e (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo (desapropriacéo)
dos empreendimentos em que o pagamento compensatdrio néo reflita o 4gio e/ou a apreciacéo histérica.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de regularidade dos iméveis: O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda nédo
estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobilidrios somente poderéo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante
os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizagdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de alugé-los e, portanto, provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de drea construida
edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto
aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imdveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja
passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos dérgdos responsaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da
construgdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; e (iv) a recusa da contratagcdo ou
renovagao de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as &reas nédo
regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e,
consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos
imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo pode ter problemas financeiros, societérios, operacionais e
de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes
de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou atraso das obras

dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios que sejam integrantes do patriménio do Fundo,

causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo héd garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados do Fundo impactando
negativamente as Novas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de vacancia, rescisao de contratos de locagao e revisao do valor do aluguel: Os iméveis investidos
pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na celebracdo de contratos com locatérios e/ou arrendatérios e/ou
adquirentes dos empreendimentos imobilidrios nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o
que poderé reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor
de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos
a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos empreendimentos (os quais sdo atribuidos aos locatérios dos imoveis) poderdo
comprometer a rentabilidade do Fundo.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho do Fundo sdo os seguintes: (i)
quedas nos niveis de ocupacdo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos locatarios dos
iméveis do Fundo; (ii) pressédo para queda do valor médio da érea locada por conta da reducdo dos niveis de
locagdo; (iii) tendéncia de solicitagdes de renegociacdes de aluguéis previamente pactuados em caso de
condi¢des adversas do mercado imobilidrio regional ou nacional; (vi) depreciacédo substancial dos iméveis do
Fundo; (v) percepc¢des negativas relativas a seguranca, conveniéncia e atratividade da regido onde o imovel
do Fundo se localiza; (vi) mudancas regulatérias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem
alguns dos imdveis do Fundo; (vii) alteragcdes nas regras da legislagdo urbana vigente; e (viii) concorréncia de
outros tipos de empreendimentos em regides proximas aquelas em que os imdveis do Fundo estdo
localizados.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatéarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos
termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relagdo ao montante da indenizacdo a ser paga no caso

rescisdo do contrato pelos locatérios previamente a expiracdo do prazo contratual, e a revisdo do valor do
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aluguel, poderéa afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de desvalorizacdo dos iméveis: Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo
é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os iméveis
objeto de investimento pelo Fundo. A anélise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo
somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regio,
com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo e consequentemente poderd afetar
negativamente o patriménio do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de exposicdo associados a locacdo e venda de iméveis: A atuacdo do Fundo em atividades do
mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas regides, a demanda por
locagdes dos imdveis e o grau de interesse de locatéarios e potenciais compradores dos Ativos Imobiliarios,
fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais
retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos
aluguéis uma reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio
pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos Ativos Imobilidrios que integram
o seu patrimonio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobilirio local ou regional,
tais como o excesso de oferta de espaco para galpdes e centros de distribuicdo em certa regido (ou iméveis
destinados a finalidades semelhantes aquelas dos imdveis detidos pelo Fundo em determinada localidade), e
suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrup¢do ou
prestacao irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de d4gua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as Novas Cotas
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poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de revisdao ou rescisao dos contratos de locacdo ou arrendamento: O Fundo poderé ter na sua
carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos
referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos Cotistas. Referidos contratos de
locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que sdo distribuidos ao Fundo e/ou seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos a aquisicio dos empreendimentos imobilidrios: No periodo compreendido entre o
processo de negociacdo da aquisicdo de bem imdvel e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse
bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugdo proposta, o que
poderé dificultar a transmissdo da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo poderé realizar a
aquisicdo de ativos que irdo integrar o seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo
compreendido entre o pagamento da primeira e da uUltima parcela do bem imédvel, existe o risco de o Fundo,
por fatores diversos e de forma n3o prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor
de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes. Além disso, como existe a possibilidade de
aquisicdo de bens imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietérios, caso eventuais credores dos
antigos proprietarios venham a propor execugdo e 0os mesmos ndo possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos bens iméveis
para o Fundo, bem como na obtencdo pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imdvel. Referidas
medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de atrasos e/ou ndo conclusio das obras de empreendimentos imobilidrios e de aumento de

custos de construcdo: O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se
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destinem exclusivamente a execug¢do da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um
eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, em
ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios,
seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo e
consequente rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo podera ter que aportar recursos adicionais nos
referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os
Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de constru¢cdo dos empreendimentos imobiliarios.
Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios poderd enfrentar problemas
financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobilidrios: Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros que se enquadrem a Politica de
Investimentos do Fundo, a propriedade das Novas Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre
os Ativos Imobilidrios conforme disposto na regulamentacgédo vigente. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos
sobre todos os ativos da carteira do Fundo de modo n&o individualizado, proporcionalmente ao nimero de
Novas Cotas possuidas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacdo: H& alguns riscos relacionados aos
contratos de locagdo que podem vir a ser suportados pelo Fundo:

(i)  quanto a receita de locacdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicard em nédo recebimento

de receitas por parte do Fundo, o que poderé fazer com que o Fundo n&o tenha condi¢es de pagar

(i)

(iii)

seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem
convocados a arcarem com os encargos do Fundo e/ou impacto negativo no rendimento das Novas
Cotas e, ainda, na necessidade de ingresso com agdes judiciais para cobranca de alugueis gerando
despesas extraordinarias ao Fundo;

quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis do
Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada renovagdo, as bases dos contratos podem ser
renegociadas, provocando altera¢des nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda
que conforme dispde o artigo 51 da lei do inquilinato, “nas locacdes de imdveis destinados ao
comércio, o locatario terd direito a renovagdo do contrato, por igual prazo, desde que,
cumulativamente: | - o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il -
o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de
cinco anos; lll - o locatério esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de locagdo, ndo seja de interesse do
Fundo proceder a renovagdo dos contratos, os locatérios poderdo pedir a renovagdo compulséria do
contrato de locagdo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura
da agdo renovatdria. Ainda em fungdo dos contratos de locacao, se, decorridos trés anos de vigéncia do
contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatério sobre o valor da locagéo,
poderd ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusté-lo ao preco do mercado. Com isso, os
valores de locacdo poderdo variar conforme as condi¢des de mercado vigentes a época da agéo
revisional;

existe o risco de vacdncia: mesmo que a empresa administradora dos Ativos Imobiliarios aja de forma
ativa e proba, bem como ha o risco de rescisdo dos contratos de locagdo, incluindo por decisdo
unilateral do locatério, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o
indenizagdo devida, hipdteses em que as

pagamento da receitas do Fundo poderdo ser

comprometidas, com reflexo negativo na remuneracgdo do Cotista; e
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IV. dependendo do setor as receitas decorrentes de locagdo poderdo variar consideravelmente em funcéo
da época do ano, do desaquecimento econémico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade
de crédito, taxa de juros, inflacdo, dentre outras causas, o que podera gerar uma redugdo na receita do
Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Nao existéncia de garantia de eliminacdo de riscos: As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com

garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da

Administradora e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, para redugdo ou

eliminacdo dos riscos aos quais estd sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderédo

estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela

Administradora para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo

ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas

podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necesséarias para o cumprimento, pelo Fundo,
das obrigacdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado do Fundo: Considerando que o Fundo é constituido

sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de

liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Novas

Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagdo

das Novas Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do Processo de Aquisiciao dos Ativos Imobiliarios: A aquisicdo dos Ativos Imobilidrios é um processo

complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a anélise de informacg&es financeiras, comerciais, juridicas,

entre outros. No processo de aquisicdo de tais Ativos Imobiliarios, ha risco de ndo serem identificados em
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auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos Ativos Imobilidrios, bem como o risco de materializagdo de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou
passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais Ativos Imobilidrios poderd ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira: O Fundo poderé ser parte em demandas judiciais relacionadas
aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos Financeiros, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas poderd néo ser alcancada em
tempo razoavel. Ademais, ndo hé garantia de que o Fundo obterd resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negocia¢do das Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da ndo aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta ou aquisicio em condicées diversas daqueles
previstas no Prospecto Definitivo e no Estudo de Viabilidade: Ndo hd como garantir que o Fundo ird
comprar todos os Ativos Alvo da Oferta, que dependeré da conclusdo satisfatéria das negocia¢des definitivas
dos termos e condi¢des com os respectivos vendedores dos Ativos Alvo da Oferta. A incapacidade de
aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos do Estudo de Viabilidade constante do
Prospecto Definitivo, podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, considerando que as negociagBes para aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta descritos na
Sec&o "Destinacdo dos Recursos” do Prospecto Definitivo estdo em andamento, ndo ha garantias de que as
condigdes previstas no Prospecto Definitivo e no Estudo de Viabilidade sejam as mesmas no momento da
aquisicdo dos ativos. Caso as aquisicbes sejam concretizadas em condi¢des piores do que as previstas, a

rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas poderao ser negativamente afetadas.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Imobiliario da Oferta existentes anteriormente a
aquisicdo de tais ativos pelo Fundo: Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas
ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Imobilidrios
sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente
provisionados, as decisdes contrarias que alcancem valores substanciais ou impecam a continuidade da
operagdo de tais Ativos Imobilidrios podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus resultados
operacionais e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das
Novas Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em
acgoes judiciais, a perda de agdes poderd ensejar risco a imagem e reputagdo do Fundo e dos respectivos
Ativos Imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a realizacdo de obras e expansdes que afetem as licencas dos Ativos Imobiliarios:
Os Ativos Imobilidrios estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as licencas
necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas
perante os 6rgdos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de
adequacdo necessarias a regularizagdo de obras de expansdo e melhorias realizadas nos Ativos Imobiliarios.
Nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta: Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da
Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
aumento de patriménio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o Montante Inicial da Oferta. O
Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estard condicionada aos Ativos
Imobilidrios que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no dmbito da Oferta, podendo a

rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Novas Cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos: Imobilidrios e dos Ativos Financeiros:

Em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos Ativos Imobilidrios e os Ativos Financeiros, estes
poderdo ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratagdo de advogado para patrocinio das
causas. Adicionalmente, caso a execugdo das garantias relacionadas aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos
Financeiros ndo seja suficiente para com as obrigagdes financeiras atreladas as operagbes, uma série de
eventos relacionados a execucdo e reforco das garantias poderd afetar negativamente o valor das Novas
Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de ndo concretizacdo da Oferta: Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera
cancelada e os Investidores poderao ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham
realizado o pagamento das Novas Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, j4 que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos
liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo
devido, nessas hipéteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em Investimentos
Temporérios, realizadas no periodo. Nao ha qualquer obrigagdo de devolugdo dos valores investidos com
correcdo monetdria, o que podera levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

A diligéncia juridica apresentou escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos do Coordenador Lider no dmbito da
Oferta (que ndo se confunde com a auditoria juridica de aquisi¢do de um ou mais Ativos Alvo da Oferta, que
poderd ser conduzida por assessores juridicos a serem contratados pelo Fundo) apresentou escopo restrito,
limitado a verificacdo da veracidade das informacdes constantes da Secdo “Destinagdo dos Recursos” do
Prospecto Definitivo, de modo que podem n&do estar elencados no Prospecto todos os riscos juridicos

relacionados aos Ativos-Alvo Oferta. A ndo aquisi¢do dos Ativos-Alvo Oferta em virtude de ndo atendimento
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de condi¢Bes precedente, ou a materializacdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de
Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Adicionalmente, a auditoria legal de escopo restrito ndo contempla a anélise de documentos relacionados
aos ativos que ja integram a carteira do Fundo, limitado a verificagdo da veracidade das informacdes
constantes da Sec¢do “Carteira de Ativos do Fundo” do Prospecto Definitivo. Eventuais passivos relacionados
aos Ativos Imobilidrios em carteira podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos
Cotistas.

Por fim, faz parte da politica de investimento a aquisi¢do, direta ou indiretamente, de Iméveis. No processo de
aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos
atrelados a tais ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos
poderé ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio

Riscos relacionados a liquidez: Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter baixa liquidez em
comparacdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobilidrio sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, néo
admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos de investimento imobilidrio podem encontrar pouca liquidez
no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade
em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Novas
Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar
pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Novas Cotas poderd ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar

dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de alteracbes nas praticas contabeis: As préticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das
operacgdes e para a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém
das disposi¢des previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edi¢do da Lein® 11.638, de 28 de dezembro de 2007,
que alterou a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢des”)
e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC"), diversos pronunciamentos, orientaces e
interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagdo da
legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de
valores mobilidrios. A Instru¢do CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um
processo de consolidagdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos fundos de
investimento imobilidrio editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Referida instrugcdo contém,
portanto, a versdo mais atualizada das préticas contdbeis emitidas pelo CPC, que s&o as praticas contdbeis
atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacbes e para a
elaboracdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adogdo de tais regras
poderéd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstra¢des financeiras do Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto Definitivo e/ou em
qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos ou transagdes em que a Gestora, a Administradora ou o Coordenador Lider tenha
de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado néo é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo hé qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo
Fundo no futuro. A rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura. Os investimentos em fundos ndo s&o
garantidos pelo Administrador, pela Gestora ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de
Crédito - FGC. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e

indices de inflagdo e variagcdo cambial.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de disponibilidade de caixa: Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas
obrigac¢des, a Administradora, conforme recomendacédo da Gestora, poderd deliberar por realizar novas
emissdes de Novas Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em assembleia geral de Cotistas,
desde que limitadas ao valor de capital autorizado previsto no Regulamento, ou, conforme o caso, podera
convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacéo da emisséo
de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Caso ocorra uma nova
emissdo de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este poderd
sofrer diluicdo de sua participagao.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacoes de proje¢cdes: O Fundo, a
Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo de
revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes do Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de
divulgacédo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer
revisdes que reflitam alteracdes nas condi¢des econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do
Prospecto Definitivo e/ou do referido material de divulgagdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso,
mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco Regulatério: A legislacdo e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio ou aos
fundos de investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitacéo, leis
tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, estdo sujeitas a alteracdes.
Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados,
bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetéria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de

maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos, inclusive as
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regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagéo de leis

existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar nos resultados do Fundo. Dentre as alteragdes na
legislacdo aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteragdes na Lei do Inquilinato: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de
recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a
locatérios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relacdo a alternativas para renovagdo de
contratos de locagdo e definicdo de valores de aluguel) o Fundo poderé ser afetado adversamente, com
reflexo negativo na remuneracéo dos Cotistas do Fundo; e

(ii) Risco de alteragbes na legislagdo: além das receitas advindas da locagdo, as receitas do Fundo

decorrerdo igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploragdo comercial

dos Ativos Imobilidrios. Dessa forma, caso a legislacdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem

limitagdo, alteragdes no Cédigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o

Fundo poderd ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragdo dos Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a

Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicbes responsaveis pela colocacio das

Novas Cotas, com o consequente cancelamento de todos Termos de Aceitacdo da Oferta feitos perante

tais Participantes Especiais: Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos

Participantes Especiais, de qualquer das obriga¢des previstas no respectivo instrumento de adesdo ao

Contrato de Distribui¢cdo ou em qualquer contrato celebrado no &mbito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das

normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério

exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador

Lider, deixard imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocagdo das Novas

Cotas. Caso tal desligamento ocorra, os Participantes Especiais em questdo deverdo cancelar todos os

Termos de Aceitagcdo da Oferta que tenham recebido e informar imediatamente os respectivos Investidores
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sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados
serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, sem juros ou
correcdo monetéria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugéo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
descredenciamento.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de restricio na negociacdo dos Ativos: Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo,
incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e
futuros ou por dérgdos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na
participacdo nas operagdes e nas flutuagdes méximas de precgo, dentre outros. Em situacdes em que tais
restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢bes para negociagdo dos ativos da carteira do Fundo, bem como a
precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de uso de derivativos: O Fundo pode realizar opera¢des de derivativos exclusivamente para os fins de
protecdo patrimonial. Existe a possibilidade de altera¢des substanciais nos precos dos contratos de
derivativos.

O uso de derivativos pelo Fundo pode: (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de
retornos adicionais, (i) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo.

A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da
Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Crédito ("FGC") de remuneragdo das Cotas. A contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar
em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI: Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI

em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta
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antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizagdo e/ou resgate
dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢ées para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI,
a companhia securitizadora emissora dos CRI promoverd o resgate antecipado dos CRI, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poder&o sofrer perdas
financeiras no que tange a néo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento
da remuneragdo esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos @ mesma
taxa estabelecida como remuneragdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI
depende do pagamento pelos devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRI e da
execugdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos
pela companhia securitizadora contra os devedor(es), correspondentes aos saldos dos contratos imobiliarios,
que compreendem atualizacdo monetéria, juros e outras eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e
demais encargos contratuais ou legais.

O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigagdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e
pelosdemais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo,
depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos imobilidrios, em tempo hébil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-
financeira dos devedores poderéd afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas
obrigagbes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior em relacdo a exploragdo
de Iméveis Alvos do Fundo: Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos

ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem
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em acontecimentos inevitdveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo
estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos,
poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de nao contratacao de seguro: Nao é possivel assegurar que na locagdo dos iméveis serd contratado
algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado serd suficiente para
proteger os imdveis de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes). Além disso,
existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras
e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizacdo pagos pela seguradora nao forem suficientes para reparar
os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier
a ocorrer, o Fundo poderéa sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho operacional.

O Fundo poderd, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, poderad ocasionar efeitos
adversos na condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, héd a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro,
que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia
ter um efeito adverso sobre o Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de ac¢&o judicial entre o detentor do interesse seguravel e a
respectiva seguradora. Nesta hipdtese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial seréa
favorével ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabeleca valor suficiente
para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imoével objeto de seguro. Tais agdes judiciais,
poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao

seguro. Neste sentido, a discussdo judicial do seguro entre locatirio e seguradora poderad afetar
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negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Pré-Pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos ativos: Os Ativos Financeiros e/ou
determinados Ativos Imobilidrios poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-
pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagcdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relacdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipotese, poderd haver dificuldades na identificacdo
pela Gestora de Ativos Financeiros e Ativos Imobilidrios que estejam de acordo com a politica de
investimento. Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora
e/ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.
Escala Qualitativa de Risco: Médio

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes
da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de
responsabilidade do Fundo.

O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de
tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Novas Cotas
aportem os valores adicionais necessérios para a sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar
recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pela Administradora antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover os
recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A

Administradora, a Gestora, ou quaisquer prestadores de servicos do Fundo e/ou qualquer de suas afiliadas
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ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manutencdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os
recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizagcdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional,
de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente,
o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de
capital: Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que
acarretarad na necessidade de deliberacédo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo
que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como mensurar o
montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apéds a
realizagdo de tal aporte o Fundo passaré a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores: Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo
integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo Termo de Aceitagdo da Oferta, ou diretamente junto ao
Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta poderd néo ser atingido, podendo, assim,
resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos
apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Acontecimentos e a percepcio de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia

emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios
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brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas: O valor de mercado de valores mobilidrios de emisséo
de fundos de investimento imobilidrio é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢bes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A
reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o
interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No
passado, o desenvolvimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises considerados como
mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de
recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados poderd afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao periodo de exercicio do Direito de Preferéncia concomitante com o Periodo de
Coleta de Intencado de Investimentos: Considerando que o Periodo de Coleta de Intengdo de Investimentos
estard em curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e com o Periodo
de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, o Termo de Aceitagdo da Oferta ou a Ordem de
Investimento enviado pelos Investidores somente serd acatado até o limite méaximo de Novas Cotas
remanescentes apods o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme divulgado no
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado, ainda, o critério
de rateio da Oferta e a possibilidade de Distribui¢do Parcial. Neste caso, os Investidores que ja& tenham
realizado o pagamento das Novas Cotas para o Coordenador Lider terd referidos valores devolvidos com
base no Preco de Subscricdo, sem juros ou correcdo monetéria, sem reembolso de custos incorridos pelo
Investidor com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes. Dessa forma,

ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta: Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo
participar do Procedimento de Alocagdo (conforme adiante definido), sem qualquer limitacdo em relacéo ao
valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no d&mbito da Oferta (sem considerar eventuais
Novas Cotas do Lote Adicional), os termos de aceitacdo da Oferta e ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o
publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundério, uma vez
que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez;
e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como
garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas
Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo, o que poderd reduzir a liquidez as
Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas:
O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo
por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de
capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, poderéd afetar diretamente o
mercado imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operaces,
incluindo em relacdo aos Ativos Imobiliarios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos,
epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe

avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome
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Respiratdria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas opera¢des do mercado imobiliario,
incluindo em relacdo aos Ativos Imobilidrios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma
doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populacéo ou
em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e
desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetar o valor das Novas
Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteracoes do Regulamento: O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal
alteragcdo decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de
normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia
geral de Cotistas. Referidas alteracdes ao Regulamento poderéo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas
do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanca do Fundo acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao deste: No caso
de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patriménio deste serd partilhado entre os Cotistas, na proporgéo de
suas Cotas, apds a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigagdes e despesas do
Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos

serdo entregues aos Cotistas na propor¢ao da participagdo de cada um deles. Os ativos integrantes da
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carteira do Fundo poder&o ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuacbes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificagdo,
podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentragao da carteira do Fundo: O Fundo poderé investir em um Unico imével ou em poucos
imoveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatérios. Adicionalmente, caso o Fundo invista
preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e
por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando -se as regras de enquadramento e desenquadramento |4 estabelecidas. O risco da aplicagdo no
Fundo tera intima relacdo com a concentracéo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior
serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda,
na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo Imobilidrio em questdo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desenquadramento passivo involuntario: Na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntério da carteia do Fundo, a CVM poderé determinar & Administradora,
sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “(i)" e
“(ii)" acima podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “(iii)” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos Financeiros do Fundo seré favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar
que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
superior aquela auferida pelo investimento nas Novas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a concentracao e pulverizacdo: Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao
limite de Novas Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, poderé ocorrer situagcdo em que
um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Novas Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, héd possibilidade de que delibera¢des sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que
somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de
aprovagao pela auséncia de quérum de instalagado (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias,
nesse caso, o Fundo poderé ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas,
inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco operacional: Os Ativos Imobilidrios e os Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerao de
uma administragdo e uma gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de governanca: Algumas matérias relacionadas a manutencdo do Fundo e a consecugdo de sua
estratégia de investimento estdo sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas
Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os sdcios, diretores e funcionarios da
Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus sécios, diretores
e funcionérios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionérios; e (e) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em

instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se daré a permissdo de
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voto ou quando todos os subscritores de Novas Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram
para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por A¢bes, conforme regulamentacdo aplicével. Tal restricao
de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)” a “(e)”, caso estas decidam adquirir Cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de
investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias
fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de
votagdo de tais assembleias e, caso isso aconteca, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo as novas emissées: No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o
exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende
da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo
tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este poderéa sofrer diluicdo de sua participagdo
e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de
Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da importincia da Gestora e sua substituicdo: A substituicdo da Gestora pode ter efeito
adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos
feitos pelo Fundo dependem da Gestora e de sua equipe de pessoas, incluindo a originacao, de negdcios e
avaliacdo de ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos Imobiliarios e
dos Ativos Financeiros. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de
geragéo de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Decorrente da Prestagdo dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento: A Gestora,
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instituicdo responsével pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou poderd prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em empreendimentos imobilidrios desenvolvidos sob a forma de galp&es de logistica, dentre
outros correlatos. Desta forma, no @mbito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos
de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em
outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no
Fundo, de modo que n&o € possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢cdo
de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a ndo substituicio da Administradora ou da Gestora: Durante a vigéncia do Fundo, a
Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervengdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, bem
como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo seré liquidado antecipadamente, o
que pode acarretar perdas patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientacido
da Gestora na tomada de decisdes de investimento: O objetivo do Fundo consiste na exploragéo, por
locagdo, arrendamento e/ou comercializagdo de Imdveis Alvos. A administracdo de tais empreendimentos
poderd ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de
limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos iméveis do Fundo que considere
adequadas. Além de imdveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em outros ativos. Dessa forma, o
Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora e/ou da Administradora (conforme aplicavel) na selecdo
dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Imdveis, dos

Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos ao Fundo
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e consequentemente a seus Cotistas.

Falhas ou incapacidade na identificagdo de novos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros, na manutencédo dos
Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para
alienagdo de Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros, bem como nos processos de aquisi¢do e alienagéo,
podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos iméveis que garantem os CRI: Os CRI podem ter como
lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacdo fiduciéria sobre iméveis. A desvalorizagdo ou
perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a
efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar negativamente
o Fundo.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, poderé haver a necessidade de contratagdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos
CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as
obrigac¢ées financeiras atreladas a tal CRI.

Ainda, alguns dos iméveis de propriedade do Fundo foram dados em garantia no dmbito de operac¢des de
securitizagdo imobiliria, de forma que estdo sujeitos ao risco de execugdo por parte dos credores em caso

de inadimplemento.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI poderd afetar
negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo e, consequentemente,
afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacgdes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo,

afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. No caso

de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerédo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras, e poderéo
ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, impactando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade do Fundo e o preco de negociacédo das Cotas. H&, também, determinados tipos de perdas que
ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer
dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderé sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poder&o afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriagao e de outras restrigdes de utilizagdo dos bens imoéveis pelo Poder Publico: De acordo
com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderao
ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriacdo, ndo hd como garantir de antem&o que o preco que venha a ser pago pelo
Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso os imdvel(is) seja(m) desapropriados, este fato poderd
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados.
Qutras restricdes aos imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacdo a ser dada aos imével(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempgado e ou criagdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que implicaréd a perda
da propriedade de tais imdveis pelo Fundo, hipétese que poderé afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

Riscos ambientais: Os imdveis (incluindo seus proprietarios e locatérios) e os valores mobilidrios que
integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de imdveis sujeitos a riscos
decorrentes de: (i) descumprimento da legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio
ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagdo de suas
atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicagdes, geracédo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como,
por exemplo, para a captacdo de dgua por meio de pocos artesianos e para o lancamento de efluentes em
corpos hidricos); falta de licencas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas
pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizagdo para supressdo de vegetacgéo e intervencéo
em éarea de preservacdo permanente; falta de autorizagdo especial para o descarte de residuos sélidos; (ii)
passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e &guas subterrdneas que podem suscitar
eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do causador do
dano e/ou dos locatérios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que
compdem o portfélio do Fundo; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢do
dos imédveis, que podem acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias
de negdcios, incluindo a submissdo a restricbes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como
metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da drea construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Na hipdtese de violacdo da legislagdo ambiental - incluindo os casos em que se materializam passivos
ambientais, bem como na hipdtese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas,
outorgas e autorizacdes, as empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou os locatérios podem sofrer sancées
administrativas, tais como multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de

licengas e revogacao de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil (recuperagdo do dano ambiental

e/ou pagamento de indeniza¢des) e das sangdes criminais (inclusive em face de seus administradores),
afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas. Destaca-
se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem
a devida licenga ambiental e causar poluicdo - inclusive mediante contaminacgdo do solo e da agua -, séo
consideradas infracdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigagdo de reparagdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade
de remediacdo da contaminagdo). Nos exemplos mencionados, as san¢des administrativas previstas na
legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$
50.000.000,00. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminagéo) é propter rem, de modo
que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparacdo dos danos
identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpreta¢des mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatérios e/ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive
obtencdo de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissado ou
renovacgdo das licengas e autorizagdes necessérias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietérios e
dos locatéarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima
poderd fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em
funcdo de exigéncias dos érgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteracdes em tais imdveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicdo dos iméveis do Fundo a condi¢des especificas que podem afetar a rentabilidade do

mercado imobiliario e riscos de acdo renovatéria: Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela
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Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei do Inquilinato”), que, em algumas situagdes,
garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a a¢do renovatdria, sendo que para a
proposi¢ado desta acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual
ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em
conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatério esteja explorando seu
comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de
acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no méximo, até
seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as ac¢des renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem
afetar adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario decida
desocupar o espago ocupado por determinado locatério visando renova-lo, o locatério pode, por meio da
propositura de agdo renovatdria, conseguir permanecer no imdével; e (ii) na agdo renovatdria, as partes podem
pedir a revisdo do valor do contrato de locagéo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor
final do contrato. Dessa forma, o Fundo estd sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario e
eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatéarios dos imdveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietdrio dos imdveis alvos que
compdem a carteira do Fundo, estard eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias,
tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacdo, instalagdo de equipamentos de
seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manutenc¢do dos iméveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma
reducgdo na rentabilidade das Cotas.

N&do obstante, o Fundo estard sujeito a despesas e custos decorrentes de ac¢des judiciais necessarias para a

cobranca de aluguéis inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como
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quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatérios dos imdveis, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacdo de iméveis inaptos para locagdo apds despejo
ou saida amigével do inquilino. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos aos iméveis do
Fundo, o que podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar as locacdes ou locar espacos para
novos inquilinos: A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langcamento de novos
empreendimentos imobilidrios concorrentes, destinados a operagdes de logistica (ou operagdo de outros
setores relacionados aos iméveis detidos pelo Fundo), em éreas préximas as dreas em que se situam os
Ativos Alvo do Fundo poderéo impactar adversamente a capacidade de o Fundo locar e renovar a locagédo de
espacos dos Ativo Alvo do Fundo em condigdes favoraveis, fato este que poderd gerar uma redugdo na
receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizacdo de investimentos
extraordinarios do Fundo para reforma e adaptagdo dos imdveis, cuja realizacdo ndo estava prevista
originalmente e que poderdo comprometer a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel,
tributéria e trabalhista inclusive relacionados aos Ativos Imobilidrios. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a
obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e

integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



GA

Fl

GUARDIAN R E
REAL ESTATE
52 EMISSAO DE COTAS DO Fll GUARDIAN LOGISTICA

*A ALTERACAO DO NOME E DO CODIGO DE
NEGOCIACAO DO FUNDO, SERAO SUBMETIDAS PARA
APROVACAQ EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO
FUNDO APOS O ENCERRAMENTO DESTA OFERTA
PUBLICA DE COTAS

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO




	Slide 1
	Slide 2: Disclaimer
	Slide 3: Disclaimer
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21
	Slide 22
	Slide 23
	Slide 24
	Slide 25
	Slide 26
	Slide 27
	Slide 28
	Slide 29
	Slide 30
	Slide 31
	Slide 32
	Slide 33
	Slide 34
	Slide 35
	Slide 36
	Slide 37
	Slide 38
	Slide 39
	Slide 40
	Slide 41
	Slide 42
	Slide 43
	Slide 44
	Slide 45
	Slide 46
	Slide 47
	Slide 48
	Slide 49
	Slide 50
	Slide 51
	Slide 52
	Slide 53
	Slide 54
	Slide 55
	Slide 56
	Slide 57
	Slide 58
	Slide 59
	Slide 60
	Slide 61
	Slide 62
	Slide 63
	Slide 64
	Slide 65

