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Caro investidor do GALG11,

ANIVERSARIO
GUARDIAN

O PRESENTE E SEU!

Processo facil e sem pegadinha!
Cadastre-se em nossa pagina
e ganhe cotas do novo Fll da

Guardian, o GAM E11

“GAMET11, Fll que lidera ganhos no 1°
trimestre”
Trademap'

Cadastre-se

SAIBA MAIS

LIBERAMOS
+1OMIL COTAS

INSCRICOES
ATE 30/06/22
#VEMPROGAME

CADASTRO VALIDAGCAO TRANSFERENCIA

= vE
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DISCLAIMER

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN MULTIESTRATEGIA IMOBILIARIA | - GAME11

HIGHLIGHTS ABRIL/2022

VALOR RENTABILIDADE
NO MES DE ABRIL2

1,92%

DE MERCADOQO!

213MM

PILARES DA ESTRETEGIA

ATIVOS
EM CARTEIRA?

19 B&

PROTEGAO CICLOS MACRO

Indexadores
Classes de Ativo
Lastro e Garantia

GAME11

MULTIESTRATEGIA

CREDITO
IMOBILIARIO

Agilidade Reciclagem Ativos
Sem Alocacéo Escalonada

EFICIENCIA ALOCAGAO

HISTORICO E GUIDANCE DE DIVIDENDOS?®
FEV MAR ABR

1,40%
1,30%
1,20%

HISTORICO DISTRIBUICAO

~ Guidance de Yield
Prémio no Risco x Retorno

PREVISIBILIDADE YIELD*

MAI JUN JUL

1,50%

1,40% 1,40%

GUIDANCE DIVIDENDOS

BASE NO PRECO UNITARIO DA 1° EMISSAO DE COTAS DO FUNDO (R$ 10,00). 3CARTEIRA DE ATIVOS DO FUNDO NA DATA DE FECHAMENTO DO MES DE ABRIL, 29 DE ABRIL. ‘GUIDANCE DE DIVIDENDOS

O COM BASE NO BOLETIM FOCUS (BACEN) E NOS RELATQR\OS DOS MAIORES BANCOS PRIVADOS DO PAIS. OBJETIVO

RETORNO FUTURO PARA O FUNDO. CONSIDERAMOS ESTE GUIDANCE COMO PARAMETRO FUNDAMENTAL PARA TRAZER ELEMENTOS QUE AUXILIEM O INVESTIDOR A COMPREENDER NOSSA ESTRATEGIA

RETORNO FUTURO PARA O FUNDO. CONSIDERAMOS ESTE GUIDANCE COMO PARAMETRO FUNDAMENTAL PARA TRAZER ELEMENTOS QUE AUXILIEM O INVESTIDOR A COMPREENDER NOSSA ESTRATEGIA

DESENVOLVIDO PELA GUARDIA GESTORA S/A COM AS PROJECOES DE JUROS E INFLACA!

DESENVOLVIDO PELA GUARDIA GESTORA S/A COM AS PROJEGOES DE JUROS E INFLAGAO COM BASE NO BOLETIM FOCUS (BACEN) E NOS RELATORIOS DOS MAIORES BANCOS PRIVADOS DO PAIS. OBJETIVO

PARA OS PROXIMOS MESES E NOSSA FILOSOFIA DE GESTAO.SVALOR CALCULADO COM BASE NO PREGCO UNITARIO DA 1 EMISSAO DE COTAS DO FUNDO (R$ 10,00). GUIDANCE DE DIVIDENDOS

PARA OS PROXIMOS MESES E NOSSA FILOSOFIA DE GESTAO.

VALOR CONSIDERA O PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO PELA MARCAGAO DO ATIVO PELAS RESPECTIVAS CURVAS DE AQUISICAO DOS MESMOS PELO FUNDO. 2RENTABILIDADE APURADA NO MES COM
DO GUIDANCE E MINIMIZAR A VOLATILIDADE NO COMPORTAMENTO DO FUNDO. ATENCAO! ESTE GUIDANCE NAO DEVERA, SOB QUALQUER HIPOTESE, SER ENCARADO COMO PROMESSA OU GARANTIA DE
DO GUIDANCE E MINIMIZAR A VOLATILIDADE NO COMPORTAMENTO DO FUNDO. ATENGAO! ESTE GUIDANCE NAO DEVERA, SOB QUALQUER HIPOTESE, SER ENCARADO COMO PROMESSA OU GARANTIA DE

A PARTICIPAGAO NA CAMPANHA PROMOCIONAL “ANIVERSARIO DA GUARDIAN” ESTA SUJEITA A ADESAO AOS TERMOS E CONDICOES DA CAMPANHA. LEIA OS TERMOS E CONDIGOES ANTES DE PROSSEGUIR NA ADESAO. A NAO OBSERVANCIA AS EXIGENCIAS E REQUISITOS DOS TERMOS E CONDICOES SUJEITARA O PARTICIPANTE AS PENALIDADES ALI ESTIPULADAS, E A NAO PARTICIPAGAO NA CAMPANHA. E
EXPRESSAMENTE VEDADA A COPIA, DISTRIBUICAO OU REPRODUGAO TOTAL OU PARCIAL DESTE MATERIAL, POR QUALQUER MEIO, SEM A PREVIA E EXPRESSA CONCORDANCIA DA GUARDIAN GESTORA S.A. O PRESENTE MATERIAL FOI ELABORADO PELA GUARDIAN GESTORA S.A., COM BASE EM INFORMACOES PUBLICAS, DADOS DESENVOLVIDOS INTERNAMENTE E OUTRAS FONTES EXTERNAS. OS MATERIAIS UTILIZADOS
NA CAMPANHA APRESENTAM INFORMACOES RESUMIDAS E NAO SAO UM DOCUMENTO COMPLETO, DE MODO QUE OS PARTICIPANTES DA CAMPANHA DEVEM LER O REGULAMENTO DO FUNDO, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO”, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO. AS INFORMACOES REFEREM-SE AS DATAS MENCIONADAS E NAO SERAO ATUALIZADAS. OS CENARIOS E
PERSPECTIVAS APRESENTADAS NOS MATERIAIS DA CAMPANHA PODEM NAO SE REFLETIR NA ESTRATEGIA DO FUNDO OU NAS ESTIMATIVAS ADOTADAS PELO GESTOR. A GUARDIAN NAO SE RESPONSABILIZA POR DANOS ORIUNDOS DE ERROS, OMISSOES OU ALTERACOES NOS FATORES DE MERCADO NEM PELO USO DAS INFORMAGOES AQUI CONTIDAS. A PRESENTE CAMPANHA NAO CONSTITUI NOVA EMISSAO DE
COTAS DO FUNDO, OFERTA, RECOMENDAGAO E/OU SOLICITACAO PARA SUBSCRI(;AO COMPRA OU INVESTIMENTO, OU SUGESTAO DE ALOCAGAO OU ADOCAO DE ESTRATEGIAS DE INVESTIMENTO POR PARTE DOS DESTINATARIOS DE QUAISQUER VALORES MOBILIARIOS. AS INFORMAGOES CONTIDAS NO MATERIAL DA CAMPANHA NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO EM
VALORES MOBILIARIOS. A ACEITAGAO DOS TERMOS E CONDIGOES DA CAMPANHA E DE EXCLUSIVA RESPONSABILIDADE DO PARTICIPANTE E DEMANDA AVALIAGAO PELO PARTICIPANTE, DE MODO QUE SE RECOMENDA AOS POTENCIAIS PARTICIPANTES QUE CONSULTEM AS INFORMAGOES CONTIDAS NOS TERMOS E CONDIGOES E NO REGULAMENTO DO FUNDO.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO MATERIAL DA CAMPANHA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MIiNIMA OU GARANTIDA AOS TITULARES DE COTAS DO FUNDO. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTAO EM
CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO REGULAMENTO DO FUNDO PELO PARTICIPANTE AO ACEITAR OS TERMOS E CONDIGOES DA CAMPANHA, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES

DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O TITULAR DE COTAS ESTAO SUJEITOS.
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PAGAMENTO DE PROVENTOS

DATA BASE

31.05.22

DATA PAGAMENTO

14.06.22

RENDIMENTO

RS 0,82/COTA

MES DE REFERENCIA

MAIO/22

OBJETIVO
DO FUNDO

O FIl Guardian Logistica foi criado com o objetivo de auferir rendimentos mensais aos seus cotistas

por meio de investimentos, predominantemente em imdveis no segmento logistico e com a finalidade

de locacdo, desde que atendam aos critérios e a politica de investimento do fundo descritos no

regulamento.

CODIGO NEGOCIACAO

GALG11

ADMINISTRADOR

BRL TRUST

CONSULTOR IMOBILIARIO

GUARDIAN
GESTORA

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

PERIODICIDADE RENDIMENTQOS TAXADE ADMINISTRA(;AO
MENSAL 0,95% AA. A
1,01% AA. O
PRAZO DURA(;AO FUNDO TAXA DE PERFORMANCE
INDETERMINADO 20%
SOBRE O QUE EXCEDER O BENCHMARK
TOTAL DE COTAS EMITIDAS BENCHMARK
5.748.530 IPCA + 6% AA.

(WEM REGRA CASCATA, CONFORME PREVISTO NO REGULAMENTO.



o /GUARDIAN
GESTORA

GALG11

VALOR DE
MERCADOM

545,94

(R$ milhoes)

RENDIMENTO
DO MES

0,82

(R$/cota/més)

ATIVOS
REAIS

6

imoveis

VALOR DE
MERCADOM

94,97

(R$ / cota)

DIVIDEND
YIELD(

10,36%

ABL
TOTAL

+175K

m2 locaveis

VALOR
PATRIMONIAL

584,19

(R$ milhoes)

WAULT®S)

10,55

anos

TOTAL DE
COTISTAS

+8.700

investidores

RETORNO
(12)

0,47%

em mai/22

VACANCIA

0%

fisica e financeira

LIQUIDEZ
MEDIA

1,178M

(R$ /dia)

(1) VALOR DE FECHAMENTO DATA BASE 31/05/2022; (2) CONSIDERA RETORNOS DE GANHO DE CAPITAL E DIVIDENDOS PAGOS; (3) WAULT (WEIGHTED
AVERAGE OF UNEXPIRED LEASE TERM): MEDIA PONDERADA DO PRAZO DOS CONTRATOS VIGENTES DE LOCACAO PELA RECEITA CONTRATADA.



COMENTARIOS DO GESTOR

O cenério macroecondmico global continua instavel. Os
dados de inflacggo medido pelo CPl nos Estados Unidos vem
levando os investidores globais a apostarem no aumento de juros
num ritmo mais forte e mais réapido pelo banco central americano
do que o previso anteriormente.

O resultado provével é a desvalorizacdo do Real, com o
potencial aumento do viés inflacionario no curto e médio prazo, o
que vem sendo precificada pelo aumento da taxa de juros na parte
mais curta da curva.

Enquanto isso no Brasil, aconteceu a reunido do COPOM
para a definicido da taxa basica de juros (SELIC), que ocorreu
durante a semana de publicacdo deste relatério. Houve um
aumento de +50bps, levando a taxa atual de juros brasileira ao
patamar de 13,25% a.a, valor mais alto desde jan/2017.

Durante o més de Maio, o principal indicador de fundos
imobiliarios (IFIX) registrou mais um resultado positivo (+0,26%). A
inflacdo medida pelo IPCA no mesmo periodo foi de 0,47%, abaixo
das expectativas de mercado que esperavam um aumento na
ordem de 0,60%. O IPCA acumulado 12 meses acumula alta de
11,73%, valor menor que o do més interior.

Vale ressaltar que ativos reais (“Tijolo”) sdo uma forma de
protecdo a este ambiente inflacionario, dada a caracteristica de

reajuste anual dos contrato de locacao.

HISTORICO DA TAXA SELIC & JUROS AMERICANOS 10 ANOS

3,50%
3,00%
10,00%
2,50%
8,00%
2,00%
6,00%
1,50%
1,00% 4,00%
0,50% 2,00%
0,00% 0,00%
jan-20 mai-20 set-20 jan-21 mai-21 set-21 jan-22 mai-22
IPCA ACUMULADO 12 MESES
12,13% 11,73%
12,00% 11,30% ’
10,67% 10,74% o
10,25% % 10,06% 10,38% 10,54%
10,00% 9.68%
8,99%
8,06% 8,35%
8,00%
6,76%
6,00%
4,00%
2,00%
0,00%
abr/21  mai/21  jun/21 jul/21 ago/21  set/21 out/21  nov/21 dez/21 jan/22  fev/22 mar/22 abr/22  mai/22



DISTRIBUICAO
DO RESULTADO

Referente ao més de maio de 2022, o fundo distribuird o
valor de R$0,82 por cota para os detentores das cotas
GALG11.

O pagamento serd realizado em 14/jun/2022 para
aqueles que possuiam cotas em 31/mai/2022.

Este rendimento é referente aos aluguéis dos imodveis
adquiridos pelo fundo somados aos resultados de
aplicacgdes financeiras de renda fixa.

Até o momento no ano, os contratos dos imdveis de BRF
Salvador e Air Liquid tiverem seus contratos reajustados
normalmente, conforme previsto nos contratos de

locacgao.

Em mai/22 a BAT fez o pagamento adiantado de uma
parcela do aluguel referente a jun/22. Por conta disso, a
receita de locagdo no més de Maio foi maior

0,84 0,84

0,84 0,84

COMPOSIGCAO DO RESULTADO POR COTA (RS)
0,84 0,84 0,84 0,84

0,84 0,82

0,82 0,82

® — @

JUN/21  JUL/21 AGO/21 SET/21

mmmm RECEITA LOCACAO

RECEITA LOCACAO
RENDIMENTOS MOBILIARIOS
TOTAL DE RECEITAS

TOTAL DE DESPESAS

RESULTADO
RESULTADO DISTRIBUIDO
RES. ACUM. NAO DISTRIBUIDO
RESULTADO POR COTA
DISTRIBUICAO POR COTA
ACUMULADO POR COTA

(1) CONTEM ALUGUEL DA BAT ADIANTADO.

ouT/21

ABR/22
6.378.544,89
702.889,72
7.081.434,61

(2.314.633,40)

4.766.801,21

4.713.794,60

2.679.530,14
0,83
0,82
0,47

NOV/21
RENDIMENTOS MOBILIARIOS

DEZ/21

MAI/22
7.601.695,37
546.708,24
8.148.403,61

(2.683.016,89)

5.465.386,72

4.713.794,60

3.431.122,26
0,95
0,82
0,60

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO SIMPLIFICADA (RS)

2022
34.614.770,11
2.377.029,51
36.991.799,62

(11.609.590,79)

25.382.208,83

23.683.943,60

3.431.122,26
4,42
4,12
0,60

JAN/22 FEV/22 MAR/22 ABR/22 MAI/22

mmmm TOTAL DESPESAS =@=DI|VIDENDOS

12M
79.271.520,04
5.509.990,10
84.781.510,14

(25.412.326,64)

59.369.183,49
56.688.565,88
3.431.122,26
10,47
10,00
0,60



PERFORMANCE
GALG11

RENTABILIDADE

A cota do Fundo encerrou o més de maio
(31/mai/2022) com o valor de R$ 95,34 representando
um dividend yield de 10,36% a.a. sobre os dividendos
de R$ 0,82 /cota do referido més. A distribuicdo se
manteve estavel e a rentabilidade do GALG11 continua
como uma das mais elevadas do setor.

Ao final do més de maio, o spread entre a NTN-B 2035
e o Fundo era de 5,71%.

A comparagdo da performance do GALG11 com a
NTN-B 2035 é extremamente oportuna e mostra a
qualidade de seus dividendos. Tal comparagéo se torna
ainda mais relevante quando somada a classificacdo de
crédito de longo prazo dos locatérios do portfélio.

LIQUIDEZ

O fundo teve um total de 12.347 negocia¢cdes no més
de marco, movimentando R$ 14,99 milhdes com uma
liquidez média diéria de R$ 789 mil. No més de marco
o fundo atingiu a marca de mais de 8.700 cotistas,
continuando com a tendéncia de crescimento da sua
base.

YIELD
ANUAL

11,00%

10,00%

9,00%

8,00%

7,00%

6,00%

5,00%

4,00%

3,00%

07/01/2021

26/02/2021

# COTISTAS

9.000
8.000
7.000
6.000
5.000
4.000
3.000
2.000
1.000

—GALG11

15/04/2021

EVOLUGAO BASE COTISTAS & VOLUME NEGOCIADO

DESEMPENHO YIELD X NTN-B 2035

NTN-B 2035 =——YIELD MERCADO

10,36%

8,58%

02/06/2021  21/07/2021 06/09/2021 25/10/2021 13/12/2021 31/01/2022 21/03/2022 09/05/2022

P VOLUME MENSAL NEGOCIADO e it COTISTA

VOLUME MENSAL

NEGOCIADO



PORTFOLIO GALG11

ALOCAGCAO DOS INVESTIMENTOS ATIVOS REAIS % VACANCIA
VACANCIA FISICA
% 0%
B@IMOVEIS BATIVOS FINANCEIROS o 6
O S VACANCIA FINANCEIRA

IMOVEI
0%

DISTRIBUICAO GEOGRAFICA PERFIL DOS CONTRATOS

a’ o @of WAULT

o 10,55
1 o o 0/ ANOS
@ o REAJUSTE ALUGUEL

] IO e IP
almgnara, =i ot

100%
§9) : o (‘:;:4“\\:{"
3
(U EATjﬂ Imével Logistico e de Escritéeios
] TR Cachoeirinha - RS




PORTFOLIO GALG11

RECEITA POR ATIVO IMOBILIARIO REAJUSTE DOS CONTRATOS
MES REAJUSTE (% RECEITA CONTRATADA)

= BAT / SOUZA CRUZ
= BRF SALVADOR
BRF PERNAMBUCO
= ALMANARA
AIR LIQUIDE SJC
AIR LIQUIDE RS

MARCO 34%

DEZEMBRO 4%

SETEMBRO 36% JANEIRO 22% ABRIL 3%

O fundo possui todas suas receitas ancoradas em inquilinos renomados, com elevado nivel de rating e em imdveis estratégicos para a operagao de seus usuarios.



PORTFOLIO GALG11

RECEITA POR ESTADO RECEITA POR CLASSE DE ATIVO!

7%

@ RECEITA LOCAGAO
B RENDIMENTO ATIVOS FINANCEIROS

93%

RIO GRANDE DO SUL 38% BAHIA 34% SAO PAULO 6%

QUADRO RESUMO DOS CONTRATOS

LOCATARIO CONTRATO ABL (M?) INDEXADOR DATA DE TERMINO DATA DE REAJUSTE®
BAT-SOUZA CRUZ | CACHOEIRINHA ATIPICO 79.984 IPCA 05/09/2027 SETEMBRO
ALMANARA | JANDIRA ATIPICO 5.602 IPCA 01/11/2037 DEZEMBRO
AIR LIQUIDE | CANOAS ATIPICO 7.000 IPCA 01/04/2031 ABRIL
AIR LIQUIDE | SJC ATIPICO 17.800 IPCA 01/04/2031 ABRIL
BRF | SALVADOR ATIPICO 35.690 IPCA 15/12/2027 MARCO
BRF | PERNAMBUCO ATIPICO 30.694 IPCA 01/01/2048 JANEIRO
(1) REFERENTES AO MES DE ABR/22 @7

(2)  REGIME CAIXA



PERFIL
DA DIVIDA

O fundo atualmente possui 6 imdveis, sendo que 3
deles possuem dividas emitidas cedendo parte de seus

recebiveis.

Considerando o perfil de ativos e locatérios, bem como
a seguranca juridica dos contratos de locacdo, os
gestores do fundo viabilizaram taxas atrativas para as
dividas supracitadas, resultando em uma alavancagem

positiva nas operacgoes.

Dessa forma, unindo a gestdo ativa imobilidria e
financeira do fundo, seus gestores conseguiram
otimizar os ganhos do portfdlio e entregar mais valor
aos seus cotistas.

Por fim, ressaltamos que ndo houve caréncia de juros
ou amortizagdo na estruturacdo das dividas, seus
prazos de liquidacdo coincidem com o vencimento dos
seus respectivos contratos de locacao e seus saldos sdo
corrigidos anualmente pelo IPCA do periodo, assim
como os contratos de locacdo vinculados a elas. Dessa
forma, atualmente as 3 dividas existentes no portfélio
estdo sendo amortizadas mensalmente e estardo 100%
liquidadas ao fim dos contratos de locacdo dos seus
respectivos imoveis.

e

ALAVANCAGEM @

R$ 985,11

R$ 584,19
R$ 400,92
ATIVO TOTAL PASSIVO TOTAL PATRIMONIO LIQUIDO
CRI POR ATIVO® INFORMAGOES GERAIS
INDEXADOR CRI
514240 IPCA 100%
PRAZO DO CRI

= BRF PERNAMBUCO

= BRF SALVADOR IGUAI S AOS CONTRATOS

= SOUZA CRUZ DE LOCACAO

Rsﬂr

RAZAO DIVIDA/ATIVOS®)
R$137,12
(M EM MILHOES DE REAIS

37 /o DO FUNDO
(2 RAZAO ENTRE ATIVOS TOTAIS (CONSIDERANDO FIANCAS BANCARIAS) E O SALDO DEVEDOR DOS CRI

(3 DEVIDO A UM ERRO NOS SISTEMAS DO ADMINISTRADOR, O PL DO FUNDO PARA MAR/22 ESTA CORRETO, JA TENDO SIDO REPUBLICADO PARA JAN/22 E FEV/22 1



SOUZA CRUZ

CACHOEIRINHA | RS

9 ENDERECO
AV. FREDERICO AUGUSTO RITTER, 8.000

o Atipico

MULTA DE RESCISAO

B> 100% CONTRATO

REMANESCENTE

O fundo possui a integralidade da area onde se encontra o
complexo logistico da Souza Cruz no Rio Grande do Sul.
O complexo é formado por diversos galpdes, utilidades,
estacionamento e edificios de escritério distribuidos em 501 mil
m2 de terreno.

e

Souza Cruz



https://goo.gl/maps/JMvcBw5qSorQjocT8

RESUMO LOCATARIOS GALG11

A BRITISH AMERICAN TOBBACO (BAT) é uma multinacional, lider na produgao de bens de
consumo do setor de tabaco, com 120 anos de histéria e presenca em mais de 140 paises. A
solidez na empresa se apresenta ndo somente em seu tempo de histéria, mas também em
seus numeros globais, com mais de 50.000 funcionérios, faturamento de R$ 194 bilhdes e

investimento anual em pesquisa e desenvolvimento superior a R$ 2,5 bilhdes.

PRESENCA GLOBAL

+175 Mercapos

141 PAISES

Ny

“ 11MM PTOS DE VENDA

% /f

FAZENDAS DE TABACO

CONTRATAGCAO DIRETA +75.000
AGRICULTORES & INDIRETA DE
+250.000

*Valor considerando cotagdo GBP em 31/12/2021, igual a 7,5341 BRL/GBP.

FATURAMENTO GLOBAL

RS 193,63 BI*

RATING DE CREDITO (GLOBAL)

EQUIVALENTE A TRI pLE A LOCAL



BRF

VITORIA DE SANTO ANTAO | PE

ENDERECO 9
RODOVIA PE 50, S/N°, KM 02

36694 M &
ATipico =

MULTA DE RESCISAO

100% CONTRATO B

REMANESCENTE

O fundo possui a totalidade da é4rea onde se encontra o
complexo logistico e de distribuicdo da BRF em Vitéria de Santo
Antdo/PE, ao lado da fébrica da BRF, préximo a Recife
O complexo possui galpéo refrigerado, utilidades, escritério e
estacionamento ao longo dos 200 mil m? de terreno. O contrato
de aluguel tem garantia de fianca do Bradesco no valor de R$
65MM

14


https://goo.gl/maps/Cw1t5mUKsTrrjB1K7

BRF

SALVADOR | BA

ENDERECO
RODOVIA BR-324, 13.750

Atipico

MULTA DE RESCISAO

100% CONTRATO

REMANESCENTE

O fundo possui a integralidade da éarea onde se encontra o
complexo logistico e de distribui¢do da BRF em Salvador/BA.

O complexo é formado por galpdo refrigerado, utilidades,

escritdrio e estacionamento distribuidosem 151 mil m2de terreno.

©



https://goo.gl/maps/bBJcv6DRPQw5Rxmk8

RESUMO LOCATARIOS GALG11

Com acdes negociadas nas bolsas de Sdo Paulo (B3) e Nova York, a BRF se insere no

mercado mundial como uma das maiores empresas de alimentos e bebidas. Seus produtos

sdo amplamente conhecidos pelo consumidor brasileiro e estdo presentes nas mesas das

. brf

RECEITA LIQUIDA GLOBAL

e | | 90 PAISES R$ 48,34 BI

54 CENTROS DE RATING DE CREDITO (LOCAL
DISTRIBUICAO | |

AA+ | FITCH
¥ B 38 risricas NO BRASIL +
== SR 6 ~o MunDo AAA | S&P

IMPACTO SOCIAL

familias de todo pais. A credibilidade da empresa também é refletida em seus nimeros, com

receita liquida em 2021 de R$ 48,6 bilhdes, mais de 100.000 funcionérios e presenca em 90
paises.

PRESENCA GLOBAL

Our
| journey
| i 2021

n
Tiore than . o toms

+300K CONSUMIDORESI +100K runcionarios

+3MM DE PESSOAS IMPACTADAS COM DOAGAO DE
ALIMENTOS

+RS 130MM |NVESTIDOS EM PROJETOS DE
REDUCAO DE IMPACTO AMBIENTAL @



ALMANARA

JANDIRA | SP

ENDERECO 9
RUA EMILIO BARBOSA DA SILVA, 173

ATIPICO T

MULTA DE RESCISAO

100% CONTRATO B

REMANESCENTE

O fundo possui a integralidade do ativo composto por complexo
logistico, cdmaras refrigeradas e cozinha industrial central. O imdvel
concentra o pré-preparo das receitas ofertadas nas unidades do
Almanara em Sao Paulo. Trata-se de um ativo estratégico para a
qualidade da marca e para a logistica da empresa. O complexo é
formado por galpdo construido nos padrdes da industria de
alimentos, utilidades e edificio de escritdrio distribuidos em 7,5 mil
m2 de terreno.
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https://goo.gl/maps/YrxtAx56qbptY2P89

RESUMO LOCATARIOS GALG11

O Almanara € uma rede de restaurantes tradicional de culinéria drabe que possui diversas Casas nas
cidades de Sdo Paulo, Campinas e Alphaville. Fundado em 1950 no centro de Sdo Paulo, o Almanara
foi um dos primeiros restaurantes a apresentar ao brasileiro algumas comidas arabes tipicas, como o
Kibe e a esfiha, hoje totalmente incorporados & nossa cultura. E um dos restaurantes arabes mais

premiados do Brasil.

HIGHLIGHTS

+ DE 14 LOJAS DISTRIBUIDAS EM SAO PAULO E NO

INTERIOR DO ESTADO

rresente nos PRINCIPAIS SHOPPINGS oo

BRASIL

ENTRE OS MAIS pREMIADOS RESTAURANTES DE

COMIDA ARABE

PRESENTE NAS PRINCIPAIS REDES VAREJISTAS

SNV

PREMIACOES

Siwhere

MELHOR RESTAURANTE ARABE - AVALIAGAO
PUBLICO

Datafolha

INSTITUTOD DE PESQUISAS

MELHOR RESTAURANTE ARABE - AVALIAGAO
PUBLICO

©



AIR LIQUIDE

SAO JOSE DOS CAMPQOS | SP

9 ENDERECO
ESTRADA MUNICIPAL DO CAJURU, 655

) 17800 W
ATiPICO

MULTA DE RESCISAO

B> 100% CONTRATO

REMANESCENTE

O fundo possui a integralidade da éarea onde se encontra o
complexo logistico e distribuicdo da Air Liquide em S&o José dos
Campos/SP. O complexo é formado por escritério, galpdes,
envase, utilidades e estacionamento. O contrato de aluguel possui
100% do seu valor garantido por fianca do Citibank.

©



https://goo.gl/maps/2E7kCpFRvQm55Dcm6

AIR LIQUIDE

CANOAS |RS

ENDERECO 9
RUA DAVID CANABARRO S/N°
AREA LOCAVEL TOTAL

7000 M? [

TIPO CONTRATO

ATIPICO

PRAZO REMANESCENTE

110 MESES Eo

[NDICE DE REAJUSTE E PERIODICIDADE

IPCA ANUAL <o

MULTA DE RESCISAO

100% CONTRATO B

REMANESCENTE

O fundo possui a integralidade da &area onde se encontra o
complexo logistico e distribuicdo da Air Liquide em Canoas/RS.

O complexo é formado por escritério, galpdes, envase, utilidades e
estacionamento. O contrato de aluguel possui 100% do seu valor

garantido por fianga do Citibank.
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https://goo.gl/maps/nAWbjEq1t9EqNAMq5

RESUMO LOCATARIOS GALG11

Lider global no setor de gases, fornecendo produtos, servicos e tecnologia tanto para
industrias como para areas relacionadas a saude. O “core” da empresa gira em torno dos
gases oxigénio, nitrogénio e hidrogénio e sua fundacdo se deu em 1902 na Franca,

chegando ao Brasil em 1945.

PRESENCA GLOBAL

75 raises
4300

FUNCIONARIOS EM P&D

+RS 1.94 BI

INVESTIDOS EM P&D EM 2021

+2,5M M CONSUMIDORES (INDUSTRIAS E SAUDE)

66.400 FUNCIONARIOS

*Valor considerando cotagdo EUR em 31/12/2021, igual a 6,3187 BRL/GBP.

@) AirLiquide

RECEITA LIQUIDA GLOBAL

RS 14745 BI*

RATING DE CREDITO (GLOBAL)

EQUIVALENTE A TRI pLE A LOCAL

IMPACTO SOCIAL

+1,8MM DE PACIENTES BENEFICIADOS COM OS

PRODUTOS E TECNOLOGIAS OFERECIDOS PELA
EMPRESA

e
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A GUARDIAN GESTORA

Capital Humano

Time de sécios da Guardian reline extenso background em Crédito e no Setor Imobilidrio em casas de bastante expressdo nestes mercados. Tendo todos os sécios longo histdrico
de estruturacdo e gestdo de deals de crédito imobilidrio. Sdo mais de R$ 2,5 bi em Flls estruturados e geridos pelo time - residencial, comercial logistico e crédito imobiliario. Estes

profissionais estdo distribuidos em frentes de atuacdo e se encontram nos comités de investimento e executivo, lembrando que as aprovagdes sdo sempre tomadas em unanimidade.
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A GUARDIAN GESTORA

Background Profissional e Atuacdo

GUSTAVO ASDOURIAN, CFA
Gustavo Asdourian é sécio, fundador, CEO e o Diretor de Gestdo da Guardian Gestora. Antes de fundar a Guardian foi sécio e atuou por 10 anos na BRZ Investimentos (com R$ 3,5 bi

de AUM), onde era responsavel pela gestdo de mais de R$ 1,6 bi de ativos em fundos de renda fixa. Na BRZ também originou e estruturou mais de R$700 MM de operacdes em CRIs,
FIDCs e debéntures. Realizava, ainda, gestdo de fundos de crédito “estressados”, com experiéncia em execucdes de diversos tipos de garantias. Anteriormente trabalhou no
Citibank, onde estruturou e geriu fundos de renda fixa e renda varidvel. Trabalhou na gestora americana Drake Management, que possuia mais de USD 14 bi sob gestdo. Gustavo
iniciou sua carreira no banco ItaiBBA em 2003, onde era responsavel pela anélise de uma carteira de crédito corporativo superior a R$ 1 bi. Gustavo Asdourian € formado em
Administragcdo de Empresas e possui o certificado CFA - Chartered Financial Analyst (CFA)

RANDALL TERADA

Randall Terada é socio da Guardian e esta a frente da area de Risco e Compliance, tendo assentos nos Comités de Investimento e de Risco e Compliance da gestora. Antes de se
juntar a Guardian, atuou na Panamby Capital como Chief Credit Officer na drea de Fundos Estruturados, tendo analisado e aprovado mais de R$ 500 MM em operagdes. De 2010 a
2015, no Banco Votorantim, mais precisamente na Area de Project Finance, foi responsavel por estruturar mais de R$ 8 bi em financiamentos nos setores de infraestrutura,
saneamento e energia; atuou no ltal BBA como gestor na area de anélise de crédito corporativo - responsavel por uma carteira de R$4bi de ativos e também na éarea de
empréstimos sindicalizados. Randall Terada é formado em Engenharia Elétrica pela Escola Politécnica da USP, com pds-graduagdo em Administragdo de Empresas pela EAESP- FGV.
Possui certificacdo CGA desde 2019.

PEDRO KLUPPEL
Pedro Klippel é sécio da Guardian e estd a frente da Tese de Crédito Imobilidrio da gestora. Antes de se juntar a Guardian, nos ultimos 4 anos foi o responsével pela estruturacéo e

gestao da Barigui Asset e do Fll Barigui Rendimentos Imobiliarios | (BARI11), principal fundo listado focado em carteiras de crédito pulverizado imobilidrio (créditos de financiamento
a aquisicdo e home equity), com R$ 470MM de PL. Em 2012, integrou o time de Capital Markets para a América do Sul da Cushman & Wakefield, tendo participado da condugéo de
mais de $ 1 Bi em transa¢des. Ainda na C&W, foi o responsavel pela estruturacdo da BSP Empreendimentos, drea imobilidria de renda e desenvolvimento do Bradesco. Em 2010, na
XP Investimentos foi o responsével pela estruturagdo do FIl Caixa Incorporagéo, veiculo de R$ 500MM para o financiamento de incorporacgdes residenciais de média e baixa renda,
tendo originado R$ 190 MM em deals para esta tese de investimento junto a incorporadores de atuagdo em nivel nacional (veiculo posteriormente vendido a Maué Capital). Pedro
iniciou sua carreira no mercado financeiro no time de gestdo do Brookfield Brasil Real Estate Fund, veiculo de investimento em shopping centers gerido pelo asset canadense, com
mais de R$ 4 bi em ativos nas principais cidades do Sudeste. Pedro Kluppel é formado em Administracdo de Empresas pela EAESP-FGV e é gestor de carteiras CVM.

©



A GUARDIAN GESTORA

Background Profissional e Atuacdo

JULIEN AVRIL

Julien Avril é sécio da Guardian e em conjunto com Pedro estd a frente da Tese de Crédito Imobilidrio da gestora. Antes de se juntar a Guardian, nos ultimos 3,5 anos foi o
responsavel pela estruturacdo e gestdo do Fll Barigui Rendimentos Imobilidrios | (BARI11), principal fundo listado focado em carteiras de crédito pulverizado imobiliario (créditos de
financiamento a aquisicdo e home equity), com R$ 470MM de PL. Ingressara no time do Asset em razdo de sua experiéncia como financeiro da Bari Securitizadora por 4 anos,
responsavel pela estruturacdo de mais de R$ 7bi distribuidos em 80 operacdes, época em que a Bari esteve entre os lideres do ranking de emissdes no mercado. Julien iniciou sua
carreira no mercado financeiro em 2009 na CETIP (B3), como analista financeiro, responsavel por 4 anos pela andlise e precificacdo de novos produtos de renda fixa e derivativos na
plataforma. Julien Avril é formado em Engenharia de Producédo pelo Centro Universitario FEI.

GUILHERME MAZIERO

Guilherme é sécio da Guardian e esta a frente das verticais de ativo real do Guardian Logistica, Renda Urbana e de Escritérios. Antes de se juntar a Guardian atuou por 12 anos na
érea de Capital Markets da CBRE Brasil, com mandatos de advisory e M&A de escritérios, varejo, hotelaria, educacdo, saide e empreendimentos residenciais. Ao longo destes anos,
Guilherme concluiu mais de R$ 4 bilhdes em transagdes, atendendo os mais variados perfis de clientes, desde pessoas fisicas, passando por Family Offices, Property Companies,
Assets, Fundos de Pensdo e Soberanos, Incorporadores e Bancos. Formado em Engenharia Civil pela Escola Politécnica da Universidade de Sdo Paulo (USP), Guilherme trabalhou
ainda na Construtora Gafisa, com gerenciamento de obras, e no Middle office do Itad Asset Management.

ANTONIO LOPES

Antbnio é sécio da Guardian e em conjunto com Guilherme, estd a frente das verticais de ativo real do Guardian Logistica, Renda Urbana e de Escritérios. Antes de se juntar a
Guardian atuou por 10 anos na area de Capital Markets da CBRE Brasil, assessorando seus clientes com mandatos de sell side/buy side e advisory sobre o patrimoénio imobiliario, nas
areas de escritérios, logistica, varejo, mixed use e incorporacdo residencial. Em sua carteira de clientes, Anténio relne os principais agentes do mercado imobilidrio em Properties,
Incorporacdo Comercial/Residencial, Bancos e Assets com Foco Imobiliario, tendo executado R$ 3 bilhdes em transacdes, principalmente nas regides Sul e Sudeste do pais. Anténio
é formado em Engenharia Civil pela Universidade Estadual Paulista Julio de Mesquita Filho (UNESP) e concluiu o Foundation Course em Property Valuation pela Royal Institution of
Chartered Surveyors (RICS).

©
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GLOSSARIO

COTA VALOR DE MERCADO

VALOR DE MERCADO
DIVIDEND YIELD
RETORNO MENSAL
COTA PATRIMONIAL
ABL

VACANCIA FISICA
VACANCIA FINANCEIRA
PL

Fil

CRI

WAULT

LTV - LOAN TO VALUE

U

VALOR DA COTA NO MERCADO SECUNDARIO NA DATA DE FECHAMENTO DO RELATORIO.

VALOR DA COTA VALOR DE MERCADO MULTIPLICADO POR TODAS AS COTAS DO FUNDO.

RENTABILIDADE RELATIVA DOS RENDIMENTOS PAGOS AOS COTISTAS DO FUNDO. CALCULADO PELA DIVISAO DO RENDIMENTO ANUALIZADO SOBRE A COTA VALOR DE MERCADO.

RETORNO CONSIDERANDO GANHO DE CAPITAL E RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS.

REPRESENTACAO DO VALOR FINANCEIRO DE UMA COTA DENTRO DO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO.

ABREVIACAO DE AREA BRUTA LOCAVEL. REFERE-SE AO ESPACO TOTAL NA PARTE INTERNA DE UM EDIFICIO QUE PODE SER DESTINADO A LOCACAO.

COMPREENDE A PORCENTAGEM DA AREA BRUTA LOCAVEL VAGA EM M2 DENTRE A AREA BRUTA LOCAVEL TOTAL DO FUNDO.

COMPREENDE A PORCENTAGEM DA RECEITA DE LOCAGAO POTENCIAL DAS AREAS VAGAS SOBRE A RECEITA DE LOCACAO TOTAL DO FUNDO.

PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

CERTIFICADO DE RECEBIVEL IMOBILIARIO

MEDIA PONDERADA DO PRAZO DOS CONTRATOS VIGENTES DE LOCAGAO PELA RECEITA CONTRATADA.

REPRESENTA A RAZAO DA DIVIDA DO FUNDO FRENTE AO SEU PATRIMONIO LIQUIDO.
ANBIMA

ADESAO PROVISORIA

Autorregulacao
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DISCLAIMER

Este relatdrio é de carater exclusivamente informativo, direcionado aos cotistas do fundo e ndo deve ser considerado uma oferta ou anélise para a transacdo de cotas do mesmo ou
qualquer outro ativo financeiro mencionado. Seu contetdo foi desenvolvido pela Guardian Gestora e sua distribuicdo ou reproducdo integral ou em partes, sem prévio e explicito
consentimento da mesma, é vedada. As informagdes nele contidas estdo em conformidade com o regulamento e demais documentos legais, porém ndo os substituem. Leia
atentamente o regulamento antes da decisdo de investimento no fundo, com dedicagdo especial ao objetivo do fundo e sua politica de investimento. Os Fundos de Investimento
imobilidrio sdo constituidos como forma de condominio fechado, a partir da ICVM 472, portanto suas cotas ndo sdo passiveis de resgate e os investidores deste tipo de ativo podem
encontrar dificuldades em iniciativas de desinvestimento das mesmas no mercado secundario. O fundo de investimento de que trata este boletim ndo conta com garantia da
instituicdo administradora, do gestor, do custodiante, de qualquer outra parte ligada a sua constituicdo e operacao, de qualquer tipo de seguro ou do fundo garantidor de crédito
(FGC). Para a avaliagédo de performance de qualquer fundo de investimento é recomendada a anélise de periodo minimo de 12 meses. A rentabilidade apresentada pelo fundo em
histérico ndo deverd, em qualquer hipdtese, ser considerada garantia, promessa ou sugestdo de retorno futuro. As informagdes que embasam este material foram extraidas de
fontes fundamentadas e consideradas confidveis pela Guardian Gestora, no entanto ndo é possivel garantir que estejam imunes a equivocos e estdo sujeitas a alteracdes sem a
necessidade de comunicagdo prévia. As projecdes utilizam dados histdricos e suposicoes, de forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) Nao estdo livres de
erros; (2) Nao é possivel garantir que os cenarios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Nao configuram, em nenhuma hipdtese, promessa ou garantia de retorno esperado
nem de exposicdo maxima de perda; e (4) Nao devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante érgaos fiscalizadores ou reguladores. Para
esclarecimentos adicionais é recomendavel o direcionamento ao administrador e gestor do fundo, por meio do endereco de correspondéncia eletrénica a seguir: ri@guardian-

asset.com

N

ANBIMA
U ADESAO PROVISORIA

Autorregulacao
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