FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN REAL ESTATE
CNPJ n° 37.295.919/0001-60
Caodigo de Negociacao das Cotas na B3: GARE11

FATO RELEVANTE

O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridica (“CNPJ”) sob o n°
62.232.889/0001-90, devidamente credenciada pela Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracéo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°
11.784, de 30 de junho de 2011, e a GUARDIAN GESTORA LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 201 26° andar, conjuntos
261 e 271, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob o n® 37.414.193/0001-37,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
gestdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratorio n°® 18.844, de 18 de junho de 2021, na qualidade de instituicao
administradora (“Administradora”) e instituicdo gestora (“Gestora”),
respectivamente, do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
GUARDIAN REAL ESTATE, inscrito no CNPJ sob o n° 37.295.919/0001-
60 (“Fundo”), nos termos da regulamentagédo aplicavel, servem-se do
presente para comunicar aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado

em geral que:

O Fundo concluiu a aquisicdo do Parque Logistico — Confins, ativo
localizado no municipio de Confins, estado de Minas Gerais, no valor total
de R$ 86.813.844,33 (oitenta e seis milhées, oitocentos e treze mil,
oitocentos e quarenta e quatro reais e trinta e trés centavos) (“Preco”).
A aquisicao foi realizada a vista, sendo paga majoritariamente por meio
da integralizacdo em cotas do GARE11, e a estrutura da operagao
fornecera ao GARE11, um yield médio nos 60 (sessenta) primeiros meses

superior a 10% (dez por cento) ao ano.

Com éarea de terreno de 67.288 m? (sessenta e sete mil, duzentos e
oitenta e oito metros quadrados) e area bruta locavel total de 24.625 m?

(vinte e quatro mil, seiscentos e vinte e cinco metros quadrados), o



ativo encontra-se integralmente locado para inquilinos de primeira linha e
lideres em seus respectivos setores, sendo eles Mercado Livre, Trés
Coragoes e Vale do Rio Doce, com uma distribuicdo equilibrada da area

locada entre os locatarios.

A aquisicdo marca dois movimentos estratégicos e extremamente

relevantes na trajetoria do Fundo:

(i) a estreia do GARE11 no estado de Minas Gerais, mais
especificamente na regido ampliada de Belo Horizonte, insere
o fundo em uma das principais economias do pais, sendo a
regido detentora do terceiro maior PIB produtivo do Brasil.
Minas Gerais, por sua vez, responde por cerca de 9% (nove
por cento) do PIB brasileiro, e figura como o terceiro maior
estado em participagao no PIB nacional, com relevancia
econdmica, logistica e estratégica no contexto nacional.

(i) a entrada do Fundo em ativos especulativos com contratos
tipicos de locacao - movimento que se viabilizou em razao
da identificagcao de um ativo que atendesse a parametros
rigorosos de localizagcdo, qualidade técnica e perfil de
inquilinos, em estrita observancia a estratégia e aos critérios

de investimento historicamente adotados pelo GARE11.

Os contratos de locagéo possuem prazos que variam entre 5 (cinco) e 10
(dez) anos, sao corrigidos anualmente pelo IPCA e contam com
clausulas de multa em caso de rescisao antecipada, conforme

condicoes estabelecidas em cada instrumento contratual.

O Ativo esta localizado a aproximadamente 6,5 km do municipio de Belo
Horizonte, em regido com oferta restrita de ativos logisticos, com forte
demanda nos ultimos anos apresentando uma redugao de 34% em sua
taxa de vacancia nos ultimos 12 meses. Sua qualidade técnica, facil
acesso e proximidade ao Aeroporto Internacional de Confins, confere
caracteristicas logisticas estratégicas, com potencial de atendimento tanto

a operacgdes regionais quanto nacionais.



A Gestora destaca que a operagdo esta alinhada a sua estratégia de
reequilibrio entre os segmentos logistico e de renda urbana do
portfélio, além de contribuir positivamente para o Fundo ao ampliar a
diversificagao geografica, contratual e de inquilinos. Informacodes
adicionais sobre a transacdo serdo oportunamente detalhadas nos
préximos relatérios gerenciais do Fundo.

Sao Paulo, 26 de dezembro de 2025.

BANCO DAYCOVAL S.A.

GUARDIAN GESTORA LTDA.



